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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsféorening ar enligt bokféringslagen
skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en forvaltningsberattelse, en resultat-
rakning, en balansrakning samt en notférteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Forvaltningsberittelsen talar om verksamhetens art
och inriktning och beskriver till exempel fastigheten,
utfort underhall under édret, avgifter och dgarfor-
hallanden, det vill siga antalet medlemmar med
eventuella forandringar under aret samt vilka som
haft uppdrag i foreningen. Aven vasentliga handelser
i ovrigt under rakenskapsaret och efter dess utgang
fram till dess forvaltningsberittelsen upprattas ska
tas med, liksom viktiga ekonomiska forhallanden
som e¢j framgar av resultat- och balansrakningen.
Aven forvintad framtida utveckling kan belysas kort
i forvaltningsberattelsen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens
forslag till féoreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN
Resultatrakningen visar vilka intikter och kostnader

foreningen har haft under aret. Intékter minus
kostnader ar lika med arets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrattstorening galler det inte att fa
sa stort 6verskott som mojligt, utan istillet att anpassa
intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sd att de ticker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av féreningens anldggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvirdet for en anldggningstillgang fordelas pa
tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som benamns avskriv-
ning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill siga
den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
féreningen ager.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

for
HSB Bostadsrattsforening
Bjorkekarr i Géteborg

Brf Bjorkekarr — var férening

HSB Bostadsrittsforening Bjorkekérr i Goteborg har framst till syfte att upplata
bostadslidgenheter for permanent boende &t sina medlemmar och dédrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Brf Bjorkekérr d4gs gemensamt av dess medlemmar. Det &r var forening, dér vi
tillsammans beslutar hur vi vill ha det. Storre 6vergripande beslut fattar vi gemensamt pa
stimmor, efter att styrelsen har berett drendet. I 16pande drenden ansvarar styrelsen for
besluten. Styrelsen véljer vi pa érsstimman i maj. Foreningen blir vad vi tillsammans gér
den till. Om du engagerar dig i féreningen okar dina mdjligheter att paverka.

Brf Bjorkekérr dr en stor forening. Detta har savél fordelar som nackdelar. En nackdel ar
att vi &r manga som skall & mdjlighet att géra var stimma hord. En fordel &r att storleken
ger stordriftsférdelar vid drift och upphandlingar f6r underhéll, men det kriver ocksa
ordning och reda om allt skall fungera.

Har du nagot som du vill féréndra, har du tvad méjligheter. I mindre och 16pande frégor
lamnar du in en skrivelse till styrelsen. I storre och mer 6vergripande frégor ldmnar du in
en motion till stimman f6re den 31 mars. I en del fall krévs att fragan utreds innan alla
konsekvenser kan 6verblickas. Detta innebér att det kan ta lite tid innan ett svar kan fés.
Ar du tveksam om hur ditt férslag bést hanteras? Besok expeditionen sé far du hjalp. N
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Féreningsstdmma

Under éret holls tvd stimmor. Forst en extra stimma den 19 januari 2017, dels
arsstdimman den 18 maj 2017. Bada stdimmorna hélls i Redbergskyrkan, Landerigatan 9.
P& extra stimman deltog 41 rostberéttigade varav fyra personer med ombudsfullmakt. Pa
arsstdmman deltog 43 rostberdttigade varav tre personer med ombudsfullmakt.

Vid den extra stimman togs ett forsta beslutet om nya stadgar for foreningen. Samma
beslut togs dven pd arsstémman i maj. Efter beslut i styrelsen for HSB Géteborg under
hosten och registrering hos Bolagsverket géller den nya stadgan fran och med november
2017.

Styrelse

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:
Rolf Svensson, ordférande

Hans Broberg, vice ordférande

Catharina Miller, sekreterare

Carina Carlsson

Josefine Nylinder

Gustav Sjobratt

Sirpa Muhli

Jan Elverdam, HSB-ledamot

Vid styrelsens sammantréiden deltar dven vér forvaltare fran HSB Goteborg, Klas Ohberg,
som adjungerad.

Styrelsen har mellan sig férdelat ansvar f6r fragor som ekonomi, underhall, tridgard,
kommunikation, brandsékerhet, nya medlemmar, klagomal samt energifrigor.

Styrelsen har under &ret hallit elva sammantridden, varav ett konstituerande mdte.

I tur att avgé ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdimma #r Hans Broberg,
Josefine Nylinder, Sirpa Muhli, Catharina Miller och Gustav Sjobratt.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Rolf Svensson, Hans Broberg, Carina Carlsson och Jan Elverdam,
tva 1 férening.

Revisorer

Revisorer har varit Axel Carlsson med Karin Walter som suppleant, valda av féreningen
samt revisor fran BoRevision AB av HSB Riksférbund utsedd revisor. oy
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Representanter i HSBs fullméktige

Foreningens representant i HSB-forenings fullméktige har varit Rolf Svensson, Sara
Schorling och Henrik Bjenne vald pé styrelsens konstituerande mote 2016 enligt
stimmobeslut som kvarstar.

Valberedning

I valberedningen har ingatt Sofia Hellberg Sofia Sabel och Per Wallenius med Sofia
Hellberg som sammankallande.

Medlemsantal och lagenhetséverlatelser

Foreningen har 673 medlemmar och 518 ldgenheter. Dessutom tillkommer HSB Géteborg
med en andel.

Under verksambhetsaret har 56 lagenheter verlétits, varav tvd genom arv, fyra genom
géva och en genom bodelning.

Fastigheterna

Foreningen innehar tomtrétterna till tomterna Sévenéds 117:1-124:1. P4 dessa tomter upp-
fordes under dren 1956-57 tretton flerbostadshus, fem radhuslédngor samt panncentral.
Senare har tillkommit fyra byggnader med garage samt nio sophus. Fastigheterna finns pa
adresserna Tréringen 1-75, Traringen 2-88, Tritorget 1 samt Stockvagnsgatan 1A-H.

Idag finns i byggnaderna 518 ldgenheter, varav 40 radhuslédgenheter med garage i form av
bostadsritt, en hyresldgenhet, tva géstligenheter samt 16 butiker och andra lokaler som
hyrs ut, f6rutom egen expeditionslokal och festlokal. Under aret byggdes en lokal om till
ldgenhet som upplétes som bostadsratt. Totala ldgenhetsytan &dr 32 329 kvm, total lokalyta
ar 2 831 kvm. Vidare uthyrs 155 garage, 161 parkeringsplatser utan el, 79
parkeringsplatser med el, fyra storre férrad samt 101 extra kéllarskrubbar.

Foreningens fastigheter dr fullvérdesforsikrade i Moderna Forsikringar.

Viktiga hdndelser under aret

Avgiften hjdes med 2 procent fran och med april 2017. Foreningen har hojt avgiften péa
denna niva under flera &r och bakgrunden &r behov av tillrdckliga medel for fortsatt
underhéllsbehov. Styrelsen har beslutat om of6réndrade avgifter for &r 2018.

Styrelsen har under 2017 fortsatt se 6ver hyresnivén f6r butiker och andra lokaler som
féreningen hyr ut. Féreningen har tidigare tagit ut 14ga hyror av vara hyresgister och nu
har dessa hyror kommit upp till samma niva som hyror for jimforbara lokaler i omrédet.

Vi fortsatte det flerdriga arbete som p&borjades 2015 for att for att komma tillrdtta med
for htga radonhalter i vissa ldgenheter. Vi har myndighetskrav p& radonsinkande
atgérder och vi fick under éret ett nytt anstdnd fran Goteborgs miljoforvaltning, den hér
gangen till september 2019 for att f4 ner radonvérdena till under accepterat grénsvérde.
Ett fatal av ldgenheterna i flerfamiljshusen ligger fortfarande 6ver gransvirdet for radon
samt att det konstaterats for hoga radonvérden i vissa av radhusen. Under &ret har vi

fortsatt med insatser i resterande ca 30 ldgenheter i flerfamiljshusen. Vi har dven som ett
[\Q,.
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fortest gjort atgérder i ett av radhusen. Denna géng syftar insatserna till att komma
tillrétta med konstaterad markradon.

Under &ret fortsatte bytet av samtliga elmétare och inférandet av ett nytt §verordnande
system for individuell métning av el och styrutrustning. Aven brister i systemen for
tidsstyrning av utebelysning, tvittmaskiner och torkrum har atgérdats. Den tidigare
anldggningen var gammal och beh6vde fornyas.

Den langsiktiga planen pd underhall av tak och fasader fortsatte genom en tak- och
fasadrenovering pa ytterligare ett block.

Efter att tva lokaler blivit lediga planerades for ombyggnad av dessa lokaler till
lagenheter. Bedomningen &r att det 4r en béttre affir for bostadsrittsforeningen att
omvandla udda lokaler till bostédder och sélja dem som bostadsritter. Vi har tidigare, nir
lokaler blivit lediga, gjort om ett antal av dem till bostadsritter och salt dem med god
fortjanst.

Utférda reparations- och underhallsarbeten
Exempel pa reparations- och underhdllsarbeten utférda under &ret:

e Fortsatt arbete att komma tillrdtta med f6r héga radonhalter i vissa ldgenheter, s att vi
i alla lagenheter uppfyller kraven pad OVK och att alla ldgenheter ligger under grinsvirdet
for radon. Pégick till borjan av 2018.

e Fortsatt arbete med byte av samtliga elmétare samt installation av ett nytt system for
styrning av virme, varmvatten och vissa el-funktioner.

e Installation av ljusstarkare utebelysning i anslutning till garagen vid vattentornet.

e Byte av takpannor, ldckt, papp och fonstermalning utvéndigt samt fasadrenovering pa
block 9 (Traringen 67-75).

e Utvindig mélning av de fristdende garageldngorna vid vattentornet och f.d.
panncentralen.

Investeringar under aret

o Projektering, upphandling och ombyggnad av lokal till ny ligenhet p& 97 m?,
Tréringen 12B.

e Projektering och upphandling fér ombyggnad av lokal till ny ligenhet pa 115m?,
Tréringen 55. Ombyggnad sker under véren 2018.

Férvéantad framtida utveckling

Foreningens fastigheter har ett fortsatt underhallsbehov och vi kommer dérfor att under
2018 fullfolja ett antal 4tgérder och initiera nya for att vara hus ska behalla en god
standard. Freningen har en langsiktig underhéllsplan som f6ljs och varje &r avsitts
medel till en fond for yttre underhéll. &
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Sedan flera &r pagar underhall av tak och fasader med en takt av en byggnad per &r. Detta
underhéll kommer att fortsétta och i vilken ordning byggnaderna vilj styrs utifrin
resultaten av regelbundna inspektioner, framf{or allt ndr det géller risk for lickage genom
taken.

Ett annat s&dant flerdrigt projekt &r relining i samlingsledningarna i kéllarnas
bottenplattor. Det &r en kvarvarande rest fran stambytet 2006-2008.

Foreningen fullféljer planen for renovering av tvittstugorna och uppfraschning av de
allménna utrymmena i kéllare.

Foljande atgérder planeras under 2018:

e Byte av takpannor, l4ckt, papp och fonstermélning utvéndigt samt fasadrenovering pa
block 2 och radhuset 38 A-H samt malning av fonster block 15.

e Fortsatt arbete att komma tillritta med fér héga radonhalter i radhusen s att alla
radhuslédgenheter ligger under gransvirdet f6r radon.

e Relining av samlingsledning i kéllarens bottenplatta samt en del ledningar som inte
gick att byta vid stamrenoveringen i block 1 (Triringen 66-88).

e Renovering tvittstuga och torkrum, malning kéllare, byte av armaturer i
trappuppgéngar och kéllare i tva eller tre block.

Foérvaltning

HSB Goteborg bitrdder var férening med administrativ forvaltning, teknisk forvaltning,
forvaltartjdnst och underhallsplanering enligt sirskilda avtal.

Allmant ekonomin

Rétt hanterat ger storleken i en bostadsrittsforening méjligheter till stordriftsfordelar.
Som bostadsrittsinnehavare dr vi alla deldgare i foreningens samtliga tillgdngar men dven
i dess skulder. Dérmed stér vi alltid gemensamt for alla konsekvenser, savil
kvalitetsméssigt som ekonomiskt for de beslut som fattas i féreningen. Det effektivaste
séttet att halla nere véra kostnader &r sjalvfallet att vara rddda om vara gemensamma
tillgdngar, kallsortera vara sopor och inte sl6sa med gemensamma resurser, t ex virme
och vatten.

Foreningens policy &r att arsavgiften for din bostad realt skall téicka alla kostnader dver
hela livscykeln. Detta innebir att du emellanat betalar mer #n vad som behovs for att ha
att ta av nér t ex stdrre underhallsinsatser kravs. De pengar som avsiitts for senare behov
fér endast placeras riskfritt. Samtliga kapitalplaceringar beslutar vi gemensamt om pé en

stdmma.
4ty
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Arets ekonomi

Vi har under senare ar gjort upprepade positiva resultat som forbétirar likviditeten och
gOr att vi kan fortsétta med nédvéndigt underhéll samtidigt som vi atgérdar problemet
med radon. Vi har under 2017 byggt om en lokal till ligenhet men intikten av
forséljningen kommer pé 2018 4rs resultat. Ett positivt resultat gor ocksa att nyckeltal i
arsredovisningen forbéttrats t.ex. féreningens soliditet.

Foreningens lan har amorterats som vanligt med 2 miljoner kronor och uppgar nu till 209
miljoner kronor. Réntekostnaderna sjonk under 2017 till 4,1 miljoner jimfort med 4,3
miljoner f6r 2016 och vi rdknar med fortsatt l4ga rintekostnader.

Arets resultat pa 2 100 815 kr #r ligre 4n foregiende ars resultat men dr dndé
tillfredstédllande men bor inte heller understiga denna niva for att vi skall har ekonomisk
handlingsfrihet. Den hojda manadsavgiften 2017-04-01 har gett oss hogre intikter men
hogre avskrivningar av véara tillgangar 4ter upp en del av denna hojning,

Olika kostnadshé6jningar pa senare ar sdsom tomréttsavgift och hdjda fasta kostnader for
el och virme har tagit det mesta av de senare &rens héjningar av manadsavgiften men vi
anser nu att vi inte har behov av att hoja 2018. o
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FLERARSOVERSIKT

tkr 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 30485 29771 29 305 28 518 28012
Resultat efter finansiella poster 2 101 2715 3307 808 -1892
Balansomslutning 229361 228329 228048 225028 226839
Arsavgiftsniva for bostider,
kr per kvm 803 787 772 757 741
Underhéallsfond 20 805 17772 15534 14 218 12721
Soliditet i % 5 4 3 1 1
Beléningsgrad % léneskuld/tax.virde = 44 44 56 57 57
Belaning kr/m? 6 493 6 575 6 638 6 701 6 763
Réntekostnad kr/m? 128 133 148 186 205
Avsittning underhéllsfond kr/m? 67 92 92 92 82
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Disposition av

féregaende

ars resultat

Belopp vid  enl. stimmans Foérédndring Belopp vid
arets ingang beslut under aret* arets utgang

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1076 120 0 0 1076 120
Upplatelseavgifter 6 396 021 0 0 6 396 021
Fond for yttre underhall 17 771 644 2532 000 501 545 20 805 189
S:a bundet eget kapital 25243 785 2532 000 501 545 28 277 330
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -19113 233 183 500 -501 545 -19 431 279
Arets resultat 2715500 -2715500 2100815 2100 815
S:a ansamlad vinst/forlust -16 397 734 -2532000 1599 270 -17 330 464
S:a eget kapital 8 846 052 0 2100815 10 946 866

*under dret har avsittning till underhéllsfond gjorts med 2.170.000 kr samt disposition ur

med 1.668.455 kr.
av'd
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RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret framgér av efterfoljande
resultatrdkning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rdkenskapsérets utgdng framgar av
efterf6ljande balansrdkning med noter.

Enligt de nya stadgarna som antogs 2017 &r det styrelsen som beslutar om avsittning till
eller disposition ur underhallsfonden.

Till stdimmans férfogande stér foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -19431 279
Arets resultat 2100 815
-17 330 464

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat -17 330 464 o
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HSB Brf Bjorkekarr i Géteborg

2017-01-01 2016-01-01
Resultatrékning 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 30 485 151 29 770 812
Ovriga rérelseintakter Not 2 153 207 61 813
Summa rorelseintakter 30 638 358 29 832 625
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -15 821 868 -15 817 407
Underhallskostnader Not 4 -1 668 455 -428 000
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 241 277 -1 195 922
Personalkostnader Not 6 -211 195 -202 489
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -5 464 633 -5 177 966
Summa rorelsekostnader =24 407 428 -22 821 784
Rorelseresultat 6 230 929 7 010 841
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 8 9 344 6 195
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -4 139 459 -4 301 537
Summa finansiella poster -4 130 115 -4 295 342
Arets resultat Not 10 2100 815

2715 500

N
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HSB Brf Bjorkekarr i Goteborg

Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materfella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 212 335 422 208 504 433
Inventarier Not 12 25 623 34 163
Pdgdende nyanléggningar och férskott Not 13 5 870 004 5 206 355
218 231 048 213 744 950
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 14 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 218 231 548 213 745 450
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 15 11 163 23 858
Ovriga fordringar Not 16 4511 786 9 147 543
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 2592 177 2 397 749
7 115 126 11 569 150
Kortfristiga placeringar Not 18 4 000 000 3 000 000
Kassa och bank 14 582 14 582
Summa omséttningstillgdngar 11 129 707 14 583 731
Summa tillgdngar 229 361 255 228 329 182 ¢




Org Nr: 757200-9053

&

HSB Brf Bjorkekarr i Goteborg

Balansrékning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7472 141 7472 141

Underhallsfond 20 805 189 17 771 644
28 277 330 25 243 785

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -19 431 279 -19 113 233

Rrets resultat 2100 815 2 715 500
-17 330 464 -16 397 734

Summa eget kapital 10 946 866 8 846 052

Skulder

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 207 892 972 209 913 472

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 20 2 020 500 2 020 500

Leverantorsskulder 3 581 800 3051712

Skatteskulder 87 452 71 650

Ovriga Kortfristiga skulder Not 21 109 881 108 535

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 22 4721 784 4 317 261
10 521 417 9 569 658

Summa skulder 218414 389 219483 130

Summa Eget kapital och skulder 229 361 255 228 329 182

oY
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HSB Brf Bjorkekarr i Goteborg
Noter

Redovisningsprinciper m.m.

Rrsredovisningen ar upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens (BFN) allménna réd.
Regelverk for drsredovisningar

Rrsredovisningen har upprittats i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning &r uppréattad i svenska kronor.

Byggnader

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas til anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pd befintliga tillgdngar och tillkommande utgifter sker linjart dver forvantade

nyttjandeperioder. For byggnad sker viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive virde enligt sérskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 2,02%
Relining Block 6 samt 11, 12 2,50%
Tak Block 5B & 5D 2,50%
Omb. Mangelrum till tvattstuga 10,00%
Lokal till lgh TR12B Block 2 1,69%
Tak & Fasad Block 9 2,50%
Ombyggnad Syr & IMD 6,67%
Grasarmering 6,67%
Inventarier 20,00%

En ny bedémning av forvantad nyttjandeperiod for komponenterna har gjorts.

Intéktsredovisning
Intakter har redovisats till vad féreningen har fatt eller berdknats fa. Det innebar att féreningen redovisar intékter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhélisfond

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
foreningens underhallsplan.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte &r hanforliga till foreningens fastigheter.
Efter avrdkning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % p8 beraknat éverskott.

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvéarde om €j annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstillda under 5ret.(v(
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HSB Brf Bjorkekarr i Goteborg

2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 25 762 793 25 258 204
Hyror 3 090 949 2 955 267
Elintékter 1197 943 1179 810
Ovriga intakter 433 466 377 531
30 485 151 29 770 812
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Forsakringsersattningar 153 207 61 813
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 2 814 819 2711 892
Reparationer 1 531 457 1218 615
El 1887 474 1 803 849
Uppvarmning 4 310 230 4714 909
Vatten 945 706 992 439
Sophamtning 582 704 601 021
Ovriga avgifter 334 350 314 582
Férvaltningsarvoden 851 049 838 978
Tomtrattsavgald 2 164 108 2 163 640
Ovriga driftskostnader 399 972 457 482
15 821 868 15817 407
Not 4 Underhallskostnader
Byggnad invandigt 351123 0
Byggnad utvéndigt 957 085 64 880
Markytor 0 214 123
Utrustning 360 248 148 997
1 668 455 428 000
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 1 058 840 1025 374
Medlemsavgifter 161 400 161 400
Ovriga externa kostnader 21 037 9 148
1 241 277 1195922
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 151 158 151 000
Revisorsarvode 6 645 6 000
Arvode valberedningen 6 645 6 000
Sociala kostnader 41 428 39 489
Kurser och konferenser 5320 0
211 195 202 489
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 5436 619 5149 952
Markanlaggningar 19 474 19 474
Inventarier 8 540 8 540
5464 633 5177 966
Not 8 Ranteintadkter och liknande resultatposter
Rénteintakter skattekonto 7 98
Ovriga ranteintdkter 9 337 6 097
9344 6 195
Not 9 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader Iangfristiga skulder 4 137 897 4 300 947
Réntekostnader kortfristiga skulder 0 70
Ovriga finansiella kostnader 1562 520
4139 459 4 301 537
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 2100 815 2715500
Avsattning underhallsfond -2 170 000 -2 960 000
Disposition underhallsfond 1 668 455 428 000
Resultat efter underhallspdverkan 1599 270
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HSB Brf Bjorkekarr i Goteborg

Org Nr: 757200-9053

Noter 2017-12-31 2016-12-31

Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 268 471 524 268 471 524
Arets investeringar 9 287 082 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 277 758 606 268 471 524
Ingdende ackumulerade avskrivningar -60 239 733 -55 089 781
Arets avskrivningar -5 436 619 -5 149 952
Utgdende avskrivningar -65 676 352 -60 239 733
Bokfort viarde byggnader 212 082 254 208 231 791
Markanldggningar
Ingdende anskaffningsvarde 292 116 0
Arets investeringar 0 292 116
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 292 116 292 116
Ingdende ackumulerade avskrivningar -19 474 0
Arets avskrivningar -19 474 -19 474
Utgdende avskrivningar -38 948 -19 474
Bokfort varde markanlaggningar 253 168 272 642
Bokfort varde mark 0 0
Bokfort varde byggnader och mark 212 335422 208 504 433
Taxeringsvarde for Savends 117:1, 117:7, 118:1, 119:1, 120:1, 121:1, 122:1, 123:1
Byggnad - bostader 265 256 000 265 256 000
Byggnad - lokaler 8 810 000 8 810 000

274 066 000 274 066 000
Mark - bostader 202 400 000 202 400 000
Mark - lokaler 3 469 000 3 469 000
205 869 000 205 869 000

Taxeringsvarde totalt 479 935 000 479 935 000

Not 12 Inventarier
Ingé&ende anskaffningsvérde 1 259 497 1216 795
Arets investeringar 0 42 703
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 1 259 497 1259 497
Ingdende avskrivningar =1 225 335 -1 216 795
Arets avskrivningar -8 540 -8 540
Utgdende avskrivningar -1233 875 -1 225335
Bokfort varde 25 623

34 163 C(e(




@ Org Nr: 757200-9053

HSB Brf Bjorkekarr i Goteborg

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 13 P&gdende nyanlidggningar och férskott
Ombyggnad ventilation
Ingdende varde 3 698 752 1435 508
Arets kostnader 1721 801 2 263 244
Utgdende varde 5420 553 3 698 752

Projektet berdknas pdga till 3r 2019 s& féreningen har fatt anstand till dess med radonen.
Foéreningen har antagit en offert géllande detta arbete fér 1,3 mkr + moms.

Lokal till igh TR 12B Block 2

Ingdende varde 28 051 0
Arets kostnader 2820211 28 051
Aktivering kostnad avslutat projekt -2 848 262 0
Utgdende varde 0 28 051
Tak o Fasad Block 9 & Malning fristdende garagelingor
Ingdende varde 18 507 0
Arets kostnader 5327 201 18 507
Aktivering kostnad avslutat projekt Tak o Fasad -4 580 719 0
Kostnadsféring malning garage -362 151 0
Kostnadsféring malning fasad -402 838 0
Utgdende vérde 0 18 507
Ombyggnad styr och IMD
Ingdende vérde 1461 045 0
Arets kostnader 397 055 1461 045
Aktivering kostnad avslutat projekt -1 858 100 0
Utgdende vérde 0 1461 045
Lokal till igh Block 8
Ingdende varde 0 0
Arets kostnader 416 052 0
Utgdende varde 416 052 0
Projektet beraknas avslutas véren ar 2018.
Fdreningen har antagit en offert géllande detta arbete for 1,8 mkr + moms.
Tak o Fasad Block 2,15 o radhus
Ingdende varde 0 0
Arets kostnader 33 399 0
Utgdende varde 33399 0
Projektet beraknas avslutas hosten ar 2018,
Féreningen har antagit en offert géllande detta arbete fér 4,5 mkr + moms.
Totalt pagdende nyanldaggningar 5870 004 5 206 355
Not 14 Andra langfristiga virdepappersinnehav
1 andel i HSB Géteborg ek.for. 500 500
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avagiftsfordringar 10 263 22 958
Ovriga kundfordringar 900 900
11 163 23 858
Not 16 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 4 480 632 9 131 450
Skattekonto 31117 16 056
Ovrigt 37 37
4511786 9 147 543
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 1 868 252 1 830 458
Upplupna intdkter 723 925 567 291
2592177

2397 749
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HSB Brf Bjorkekarr i Goteborg

Org Nr: 757200-9053

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 18 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goéteborg 2017-11-01 2018-01-31 3 man 0,15% 1 000 000
HSB Géteborg 2017-11-01 2018-01-31 3 mén 0,15% 500 000
HSB Goéteborg 2017-09-30 2018-03-31 6 man 0,20% 1 500 000
HSB Géteborg 2017-12-31 2018-06-30 6 man 0,20% 1 000 000
4 000 000
Fastranteplaceringar 4 000 000 3 000 000
4 000 000 3 000 000
Not 19 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
* Nordea 39788761550 0,259% 2018-03-02 95 663 472 1020 500
* Nordea 39788797342 0,328% 2018-10-16 40 000 000 0
* Nordea 39788797350 0,328% 2018-10-16 40 000 000 0
* Nordea 39788797369 0,328% 2018-10-17 34 250 000 1 000 000
209 913 472 2 020 500

Not 20

Not 21

*STIBOR-Ian férfaller i sin helhet till slutbetalning vid konvertering, och &r darfor att betrakta som kortfristig skuld.
Men féreningen har ingen avsikt att avsluta I&nen vid férfallodatum.

Rénteswappar

Loptider Rorlig ranta*  Fast ranta* Nom.belopp

2017.10.16 - 2018.10.15 0,520% 2,490% 38 020 000

2017-10.16 - 2019.10.14 0,520% 2,790% 37 960 000
75 980 000

*Nordea betalar rénta till HSB Brf Bjérkekérr, HSB Brf Bjorkekarr betalar fast rénta till Nordea. Om réntan p§
hypoteksldnen stiger okar Nordeas inbetalning till HSB Brf Bjorkekérr med lika stort belopp vilket gor att
féreningen har sékrat sig mot stigande marknadsrantor pd de 75 980 000 kr.

Styrelsen kan om man finner det fordelaktigt éndra l6ptider p& swapparna.

Marknadsvérdet av Swapavtalen uppgdr per 171231 till 3,4 MSEK vilket motsvarar kostnaden fér om
féreningen skulle valja att fortidslosa avtalen vid samma tidpunkt.

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 207 892 972

Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 199 810 972

Stéllda sakerheter:

Fastighetsinteckningar 222 847 000 222 847 000

Kortfristiga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av ldngfristig skuld (n&sta &rs berdknade amorteringar) 2 020 500 2 020 500

Ovriga kortfristiga skulder

Mervérdesskatt 46 881 30 065

Ovriga kortfristiga skulder 63 000 78 470
109 881 108 535

or




Org Nr: 757200-9053

HSB Brf Bjorkekarr i Goteborg

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter
Upplupna rantekostnader 592 625 868 897
Ovriga upplupna kostnader 1 602 052 956 694
Forutbetalda hyror och avgifter 2 527 107 2 491 670
4721784 4 317 261

Goteborg / 5 17/2018
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Vér revisionsberittelse har |&-0O4- () avgjuits betraffande denna Brsredovisning

. U/( V/A UM /l MU
Axel Carlsson Susanne Andersson

Av féreningen vald revisor oRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor




Revisionsberéttelse
Till foreningsstdmman | HSB Brf Bjorkekarr i Goteborg, org.n757200-9053

Rapport om arsredovisningsn

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Bjdrkekéarr
i Goteborg for ar 2017.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens ¢vriga delar.

Vi tillstyrker darfor aft foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrékningen for foreningen.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Foreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r frén
balansdagen och som darmed r kortfristiga.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisomns ansvar.

Vi &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for aft arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera freningen, upphtra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse
som innehdller véra uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hig grad av
sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta

p& grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat ufifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund | de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pé
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
ill datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan forts&tta verksamheten.

o ulvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningamna,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelsema pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.




Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Bjorkekarr i Goteborg
for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsa
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit ndgon tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan

foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapemna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
s&dana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den ZO/Y 2018

Susanne Andersson Axel Carlsson
BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor
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BALANSRAKNINGEN

Balansridkningen visar foreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras (skuld-
sidan). P4 tillgangssidan redovisas dels anlaggnings-
tillgangar sasom byggnader, mark och inventarier
samt langfristiga placeringar, dels omséttningstill-
gangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga place-
ringar samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas
foreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare
ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar dn anlaggningstillgangar. Om-
sattningstillgangar kan i allménhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hér bland annat
kortfristiga fordringar och vissa vairdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst
efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild amorte-
ringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till
exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas aven fond for inre underhall hir.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsféreningar
ska styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstéller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omféring mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberattelsen.

Stadgarna reglerar aven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsidtta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i drsredovisningen utvisar den
sammanlagda behéllningen for samtliga bostads-
ratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade
principer for redovisning av fonderingen.

STALLDA SAKERHETER

Avser i foreningens fall de sdkerheter, pantbrev/
fastighetsinteckningar som lamnats som sakerhet
till kreditgivare for erhallna lan.

ANSVARSFORBINDELSER

Ataganden for foreningen som inte redovisas som
skuld eller avsattning. Kan vara borgensforbindelser
eller avtalsenligt atagande, som foreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner,
brinsle). Likviditeten erhalls genom att jaimfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
Kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.
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