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FORVALTNINGSBERATTELSE

for
HSB Bostadsrattsforening
Bjorkekérr i Géteborg

Brf Bjorkekarr — var forening

HSB Bostadsrittsforening Bjérkekérr i Géteborg har fréimst till syfte att upplata
bostadsligenheter for permanent boende 4t sina medlemmar och dérmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Brf Bjorkekérr d4gs gemensamt av dess medlemmar. Det 4r var forening, dér vi
tillsammans beslutar hur vi vill ha det. Stérre vergripande beslut fattar vi gemensamt pé
stimmor, efter att styrelsen har berett drendet. I [6pande drenden ansvarar styrelsen for
besluten. Styrelsen viljer vi pa arsstimman i maj. Féreningen blir vad vi tillsammans gor
den till. Om du engagerar dig i féreningen 6kar dina méjligheter att paverka.

Brf Bjorkekirr dr en stor forening. Detta har sévil fordelar som nackdelar. En nackdel &dr
att vi dr manga som skall f& méjlighet att gora var stimma hord. En fordel &r att storleken
ger stordriftsfordelar vid drift och upphandlingar fér underhall, men det kréiver ocksé
ordning och reda om allt skall fungera.

Har du ndgot som du vill férédndra, har du tvd méjligheter. I mindre och I6pande fragor
ldimnar du in en skrivelse till styrelsen. I stérre och mer dvergripande frégor ldamnar du in
en motion till stimman fére den 31 mars. I en del fall krivs att fragan utreds innan alla
konsekvenser kan dverblickas. Detta innebér att det kan ta lite tid innan ett svar kan fés.
Ar du tveksam om hur ditt forslag bést hanteras? Besok expeditionen sé fir du hjlp.

Y
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Foéreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma hélls den 16 maj 2019 i Redbergskyrkan, Landerigatan 9. P4
stimman deltog 67 rostberiittigade varav fyra personer med ombudsfullmakt.

Styrelse

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:

Rolf Svensson, ordférande

Hans Broberg, vice ordférande, ekonomiansvarig
Christer Thomsen, sekreterare

Gustav Sjobratt, ledamot

David Borgstrém, ledamot

Anna Nordwall Forsberg, ledamot

Hannes Nyberg, ledamot

Jan Elverdam, HSB-ledamot

Vid styrelsens sammantréden deltar dven var forvaltare frin HSB Goteborg, Klas Ohberg,
som adjungerad.

Styrelsen har mellan sig fordelat ansvar for olika fragor, sdsom ekonomi, underhall,
tradgérd, kommunikation, brandsékerhet, nya medlemmar, klagomal samt energifragor.

Styrelsen har under aret hallit elva sammantréden, varav ett konstituerande mote.

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma 4r Hans Broberg,
Christer Thomsen, Anna Nordwall Forsberg och Hannes Nyberg.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Rolf Svensson, Hans Broberg, Gustav Sj6bratt och Jan Elverdam,
tva i forening.

Revisorer

Revisorer har varit Axel Carlsson med Karin Walter som suppleant, valda av foreningen
samt revisor fran BoRevision AB av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representanter i HSBs fullmaktige
Foreningens representant i HSB-forenings fullméktige har varit Rolf Svensson, Hans
Broberg och Gustav Sjobratt valda av styrelsen enligt stimmobeslut.

Valberedning

I valberedningen har ingétt Sofia Sabel, Per Wallenius och Hakan Sonnergren med Sofia
Sabel som sammankallande. p
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Medlemsantal och ldgenhetsoverlatelser

Féreningen hade vid arets borjan 678 medlemmar samt vid arets slut 682 medlemmar och
519 ldgenheter. Dessutom tillkommer HSB Géteborg med en andel.

Under verksamhetséret har 49 ldgenheter 6verlatits, varav tvad genom arv och tre genom
géva.

Fastigheterna

Féreningen innehar tomtritterna till tomterna Sévenis 117:1-124:1. P4 dessa tomter upp-
férdes under &ren 195657 tretton flerbostadshus, fem radhusldngor samt panncentral.
Senare har tillkommit fyra byggnader med garage samt nio sophus. Fastigheterna finns pa
adresserna Triringen 1-75, Triringen 2-88, Tritorget 1 samt Stockvagnsgatan 1A-H.

Idag finns i byggnaderna 519 ldgenheter, varav 40 radhusldgenheter med garage i form av
bostadsritt, en hyresldgenhet, tva gistligenheter samt 16 butiker och andra lokaler som
hyrs ut, forutom egen expeditionslokal och festlokal.

Totala ldgenhetsytan dr 32 550 kvm, total lokalyta &r 1 804 kvm.

Féreningens 519 ldagenheter fordelar sig enligt f6ljande:
1 rum och kok 27
2 rum och kok 252
3rumoch kék 141
4 rum och kok 79
5 rum och kok 20

Vidare uthyrs 155 garage, 161 parkeringsplatser utan el, 79 parkeringsplatser med el, fyra
storre forrad samt 101 extra kéllarskrubbar.

Foreningens fastigheter dr fullvédrdesforsikrade i Moderna Forsékringar.

Viktiga hiandelser under aret

Avgiften forblev oférdndrad under 2019. Ekonomin var sa god att vi inte behévde hgja.
Réntan var fortfarande 1ag under 2019. Till det kommer att foreningen har en mycket god
likviditet efter foérséljning av tvé nya ldgenheter under tidigare ar.

Det blir ingen hojning av avgiften 2020. Diaremot hdjs hyrorna for bilplatser
(parkeringsplatser och garage) och det finns fortsatt utrymme for hdjning innan hyror for
vara bilplatser kommit upp i marknadspris for omradet, dvs. till samma nivd som hyror
for jamforbara bilplatser i omradet.

Vi féljer var underhéllsplan och avsitter varje ér tillrdckligt med medel till féreningens

underhallsfond for att klara atgérderna i underhallsplanen.
e
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Styrelsen fortsatte under 2019 att se &ver hyresnivén for butiker och andra lokaler som
foreningen hyr ut och nu har dessa hyror kommit upp till samma niva som hyror for
jamforbara lokaler i omradet.

De nya reglerna om personuppgifter (GDPR), som trédde i kraft under 2019, méste f6ljas
av en bostadsrittsforening. I bérjan av 2020 tecknade vi ett personuppgiftsbitrddesavtal
med HSB Géteborg.

Under hésten 2019 paborjades en genomlysning av energiférbrukningen, som utfors av
energikonsulten Peter Andersson, ESV AB. Dir ingar energianalys av samtliga véra
fastigheter, som gds igenom vad det géller bygg, ventilation, virme och el.
Atgirdsforslag kommer att presenteras med kostnader och besparingar under tio ar. Aven
berdkningar och forslag pé solcellsanlédggningar, laddstolpar m.m. presenteras.

Vi fortsatte det flerdriga arbete som pabérjades 2015 for att komma tillrdtta med for hoga
radonhalter i vissa ligenheter. Vi har myndighetskrav pd radonsénkande dtgérder och har
ansténd fran Goteborgs miljoforvaltning till september 2020 for att fa ner radonvéirdena
till under ett accepterat grinsvirde. Ett fatal av ldgenheterna i flerfamiljshusen lag
fortfarande ver grinsvirdet for radon samt att det var for hoga radonvérden i vissa av
radhusen. Under aret har vi fortsatt med insatser i resterande ldgenheter i
flerfamiljshusen. Vi har dven gjort atgérder i de resterande radhusen for att komma
tillrdtta med konstaterad markradon.

Utférda reparations- och underhallsarbeten
Exempel pé reparations- och underhallsarbeten utférda eller pdbdrjade under aret:

e Ombyggnad i killare for att skapa mer utrymme for cyklar och barnvagnar i block 1,
(Triringen 66—-88). Senare kommer motsvarande ombyggnad att ske dven i andra
block.

e Pabdrjad renovering av tvittstugor och torkrum, malning av tak, golv och viggar i
killare, klara i borjan av 2020 i féljande hus:
Block 1, Triringen 66—88
Block 3, Triringen 16-30
Block 8, Tréiringen 5565
Block 12 Triringen 19-25
Block 15 Tréringen 49-53
e Renovering av stddmurar vid radhusens killarentré mot skogen, Tréringen 32, 34, 36
och 38 och vid Yoga Nu-lokalen, Triringen 47B. Ny kéllartrappa vid Tréringen 49.

e Forbittring av ventilationen i vissa lokaler utifran krav vid den obligatoriska
ventilationskontrollen (OVK).

e I syfte att fi ner radonhalten i de sista ldgenheterna i foreningen installerades mekanisk
till- och franluft med vérmeatervinning med tillhérande ror/kanalsystem i 13
ligenheter under januari 2020. Aggregat placerade ovan spis, med intag via yttervigg
och franluft via befintlig imkanal.

o Festlokalen renoverades. Viggar malades, fondtapet sattes upp, parkettgolv slipades

och klinkergolv skurades. Till det kom en mindre ombyggnad av festlokalen.
1]
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e Nyplantering av 4tta trid och rhododendronbuskar efter det att ett antal trdd och buskar
tagits bort av olika anledningar utfrén den tridplan som en arboristkonsut tog fram
under 2018.

e Spolning och inspektion (filmning) av alla anslutningar fran stupror. Atgiirder mot
blockeringar och lickor syftande till att férhindra vattengenomtréngning i killare.

e Fem befintliga parkeringsplatser pd Stockvagnsgatan gjordes om till besoksplatser.

o Besiktningar for energideklaration genomfordes under histen for alla vara hus.

Investeringar under aret

e Relining av samlingsledning i kéllarnas bottenplatta, block 1 (Trdringen 66-88).
' Paborjade under 2019, klar under mars 2020.

Forvantad framtida utveckling

Foreningens fastigheter har ett fortsatt underhallsbehov och vi kommer dérfor att under
2020 fullfslja ett antal atgérder och initiera nya for att véra hus ska behalla en god
standard. Féreningen har en langsiktig underhéllsplan som f6ljs och varje ér avsiitts
medel till en fond for yttre underhall.

Sedan flera &r pagér underhéll av tak och fasader med en takt av en byggnad per ar. Detta
underhall kommer att fortsitta och i vilken ordning byggnaderna véljs styrs utifran
resultaten av regelbundna inspektioner, framfor allt nér det géller risk for lickage genom
taken.

Foreningen fullfljer planen fér renovering av tvittstugorna och uppfréschning av de
allménna utrymmena i kéllare.

Féreningen har paborjat en flerarig plan for att skapa mer utrymme for forvaring av
cyklar och barnvagnar.

Foljande atgérder planeras under 2020:

e Ombyggnad i killare for att skapa mer utrymme fér cyklar och barnvagnar i ett antal
block.

e Relining av samlingsledning i kéllarnas bottenplatta, block 1 (Trédringen 66—88), block
3 (Trdringen 16-30) och block 9 (Tréringen 67-75).

e Renovering av tvittstugor och torkrum i:
Block 1, Tréringen 6688
Block 2, Tréringen 2-12
Block 9, Triringen 67-75
Block 11, Tréringen 11-17
Block 13, Trdringen 27-35
Block 14, Triringen 37_47%
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e Mailning av tak, golv och viiggar i killare i:
Block 1, Tréaringen 6688
Block 2, Tréringen 2-12
Block 5, Radhusen
Block 6, Triringen 42-52
Block 7, Tréringen 54-64
Block 9, Tréringen 67-75
Block 11, Traringen 11-17
Block 13, Tréringen 27-35
Block 14, Traringen 37-47

e Malning av plattak ovanfor Yoga Nu, Tréringen 47B
e Mailning av fonster i block 8, Triringen 55-65.
e Om ekonomin tillater det under 2020: tak och fasader i ett par block.

Foérvaltning

HSB Goteborg bitréider var forening med administrativ forvaltning, teknisk forvaltning,
forvaltartjinst och underhallsplanering enligt sérskilda avtal. Under 2019 tecknades ett
nytt avtal med HSB Goteborg om teknisk forvaltning.

Allmant ekonomin

Riitt hanterat ger storleken i en bostadsrittsforening méjligheter till stordriftsfordelar.
Som bostadsrittsinnehavare ér vi alla deldgare i féreningens samtliga tillgdngar men éven
i dess skulder. Dédrmed star vi alltid gemensamt for alla konsekvenser, sévil
kvalitetsmissigt som ekonomiskt for de beslut som fattas i foreningen. Det effektivaste
sittet att hlla nere vara kostnader &r sjélvfallet att vara ridda om vdra gemensamma
tillgangar, kéllsortera vara sopor och inte slgsa med gemensamma resurser, t ex véirme
och vatten.

Foreningens policy 4r att arsavgiften for din bostad realt skall ticka alla kostnader éver
hela livscykeln. Detta innebir att du emellanat betalar mer &n vad som behdvs for att ha
att ta av niér t ex storre underhdllsinsatser krévs. De pengar som avsitts for senare behov
far endast placeras riskfritt.

Arets ekonomi

Styrelsen har under 2019 huvudsakligen arbetat med tvé delar som péverkar var ekonomi.
Alla véra 1an blev under hésten satta med rorlig réinta och det besléts da att binda mer én
hilften pé olika tider da vi kunde fa formanlig rénta pa dessa. Detta har minskat
kostnaderna for ldnen och vi avser att diskutera vidare under borjan av 2020 om vi skall
binda fler av lanen. Vi amorterar tva miljoner kronor per ar.

Det andra &r de stora kostnader vi har for uppvdrmningen och vi hoppas att det arbete
som vi lagt ut pa vér energikonsult skall mynna ut i dtgérder for att begriinsa kostnader
och énd4 kunna vdrma upp husen till en temperatur som vara boende 6nskar. Detta kan
komma att kriva investeringar som dock skall kunna skrivas av pa kort tid och dédrmed ge
oss mer ekonomiskt utrymme att fortsitta underhallet av véra fastigheter. th
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Manadsavgiften hjs inte 2020 och den hdjning av hyran fér p-platser och garage som
genomfors dr for att klara drets utgifter och ta hojd for framtida kostnads6kningar, vi har
nu fem ar kvar till nésta revidering av tomtréttsavgélden.

Var likviditet dr god men kommer att behdvas dé vi behéver komma ikapp med
reliningen av aterstaende bottenplattor.
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FLERARSOVERSIKT
tkr 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning, tkr 32175 30 525 30485 29 771 29 305
Resultat efter finansiella poster, tkr 1 516 3078 2 101 2715 3307
Balansomslutning, tkr 237940 238099 229361 228329 228 048
Arsavgiftsniva for bostider,
kr per kvm 803 803 803 787 772
Underhallsfond, tkr 21 350 22 643 20 805 17 772 15534
Soliditet i % 10 9 5 4 3
Belaningsgrad % laneskuld/tax.vérde 32 41 - 44 56
Belaning kr/m? 6 356 6 387 6493 6575 6 638
Réntekostnad kr/m? 77 95 128 133 148
Avsittning underhallsfond kr/m?* 67 67 67 92 92
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid enl. stammans Forandring Belopp vid
arets ingang beslut under aret* arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1083 394 0 1083 394
Upplatelseavgifter 14 438 747 0 14 438 747
Fond f&r yttre underhall 22 642 593 0 -1292555 21 350 038
S:a bundet eget kapital 38164 734 0 -1292555 36 872179
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -19 167 867 3077633 12025865 -14 797 679
Arets resultat 3077 633 -3077 633 1516 436 1516 436
S:a ansamlad vinst/forlust -16 090 234 0 2808991 -13 281 244
S:a eget kapital 22 074 499 0 1516436 23 590 935

*under aret har avsittning till underhéllsfond gjorts med 2.165.000 kr samt disposition ur

med 3.457.555 kr.
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RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret framgar av efterféljande
resultatrikning med tillhérande noter.

Féreningens finansiella stillning och likviditet vid riikenskapsarets utgang framgér av
efterféljande balansrikning med noter.

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om avsittning till
eller disposition ur underhallsfonden.

Till stimmans forfogande star t6ljande belopp 1 kronor:

Balanserat resultat -14 797 679
Arets resultat 1516436
-13 281 244

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat -13 281 244
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HSB Brf Bjorkekarr i Goteborg

2019-01-01 2018-01-01
Resultatridkning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 32175119 30 525 343
Summa rorelseintdkter 32175119 30 525 343
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -17 396 935 -16 556 814
Underhdllskostnader Not 3 -3 457 555 -332 597
Ovriga externa kostnader Not 4 -1 319 981 -1 476 548
Personalkostnader Not 5 -311 798 -318 948
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 6 -5 684 675 -5 684 675
Summa rorelsekostnader -28 170943 -24 369 582
Rorelseresultat 4004 176 6 155 762
Finansiella poster
Réanteintékter och liknande resultatposter Not 7 8 637 7 305
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -2 496 377 -3 085 434
Summa finansiella poster -2 487 740 -3 078 129
Arets resultat Not 9 1516 436 3077 633

W
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HSB Brf Bjorkekarr i Goteborg

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 210 750 464 216 426 599
Inventarier Not 11 8 543 17 083
Pagéende nyanlaggningar och forskott Not 12 7 925 391 6830 211
218 684 398 223 273 893
Finansiefla anldaggningstiflgdngar
Andra 18ngfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 218 684 898 223 274 393
Omsiattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 30 997 15 305
Ovriga fordringar Not 15 14 568 050 9 570 881
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 2139911 2 724 150
16 738 957 12 310 336
Kortfristiga placeringar Not 17 2 500 000 2 500 000
Kassa och bank 15 782 14 582
Summa omsattningstillgdngar 19 254 739 14 824 918
Summa tillgangar 237 939 637 238 099 311

f
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Org Nr: 757200-8053

Balansridkning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15522 141 15 522 141

Underhallsfond 21 350 038 22 642 593
36 872 179 38 164 734

Ansamlad foriust

Balanserat resultat -14 797 679 -19 167 867

Arets resultat 1516 436 3 077 633
-13 281 244 -16 090 234

Summa eget kapital 23 590 935 22074 499

Skulder

L&ngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 204 851 972 206 872 472

Korifristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 2 020 500 1 020 500

Leverantorsskulder 2272 878 3 390 846

§katteskulder 99 377 87 436

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 118 853 66 391

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 4985 122 4 587 167

9496 730 9 152 340
Summa skulder 214348702 216024 812
Summa Eget kapital och skulder 237 939637 238099 311

W
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HSB Brf Bjorkekarr i Goteborg
Noter

Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen dr upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna rad.
Regelverk for drsredovisningar

Rrsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning ar upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas til anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pé befintliga tillg&ngar och tillkommande utgifter sker linjart dver férvantade

nyttjandeperioder. Fér byggnad sker viktad avskrivning, baserad pd komponenternas respektive vérde enligt sarskild modell.

Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 2,02%
Relining Block 6 samt 11, 12 2,50%
Tak Block 5B & 5D 2,50%
Omb. Mangelrum till tvattstuga 10,00%
Lokal till Igh TR12B Block 2 1,69%
Tak & Fasad Block 9 2,50%
Ombyggnad Syr & IMD 6,67%
Tak & Fasad Block 2,15,Radhus 2,50%
Lokal till Igh TR55 Block 8 1,72%
Grasarmering 6,67%
Inventarier 20,00%

En ny bedémning av forvantad nyttjandeperiod for komponenterna har gjorts.

Intdktsredovisning
Intikter har redovisats till vad foreningen har fatt eller bergknats fa. Det innebar att féreningen redovisar intakter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhdlisfond
Reservering for framtida underhll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
foreningens underhallsplan.

Langfristiga skulder

L& med en kvarvarande bindningstid p8 ett &r eller mindre klassificeras i 8rsredovisningen som |l&ngfristig skuld d&
finansieringen av fastigheten ar I8ngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta I8nefinansieringen inom ett &r.
Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hénfdrliga till féreningens fastighet.

Efter avrikning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pa beraknat 6verskott.

Ovrigt
Ovriga tillgngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstallda under aret.
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HSB Brf Bjorkekarr i Goteborg

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 26 058 540 25 965 001
Hyror 3 107 672 2 972 609
Elintakter 1 268 666 1139799
Bredbandsintakter 1235903 0
Ovriga intakter 504 338 447 934
32175119 30 525 343
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 2 810 199 2 828 884
Reparationer 1 442 005 1 356 844
El 2 181 055 2320243
Uppvarmning 4 063 347 4 625 015
Vatten 964 534 906 028
Sophdmtning 636 522 627 353
Ovriga avgifter 328 646 322 734
Forvaltningsarvoden 888 593 868 145
Tomtrattsavgald 2 165 604 2 164 740
Ovriga driftskostnader 1916 430 536 828
17 396 935 16 556 814
Not 3 Underhdliskostnader
Byggnad invandigt 1909 520 10 755
VVS 76 983 53 388
Byggnad utvéandigt 941 921 34 499
Markytor 57 695 144 046
Utrustning 471 436 89 908
3 457 555 332 597
Not 4 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 1139943 1074 356
Medlemsavgifter 162 000 161 400
Ovriga externa kostnader 18 038 240 792
1319 981 1476 548
Not 5 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 231 024 224 995
Revisorsarvode 9 660 9 375
Léner och andra ersattningar 9 660 9 375
Sociala kostnader 48 026 62 132
Kurser och konferenser 13 428 13 071
311798 318948
Not 6 Av och nedskrivning av anlaggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 5 656 661 5 656 661
Markanldaggningar 19 474 19 474
Inventarier 8 540 8 540
5684 675 5 684 675
Not 7 Ridnteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter 8 637 7 305
8 637 7 305
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 18ngfristiga skulder 2 495 725 3 083 655
Rantekostnader kortfristiga skulder 172 319
Ovriga finansiella kostnader 480 1 460
2 496 377 3 085 434
Not 9 Arets resultat
Redovisat resultat 1516 436 3077 633
Avséttning till underhdllsfond -2 165 000 -2 170 000
Disposition ur underhélisfond 3 457 555 332 597
Resultat efter underhdllspdverkan 2 808 990 1240 230
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Org Nr: 7567200-9053

HSB Brf Bjorkekarr i Goteborg

Noter 2019-12-31 2018-12-31

Not 10 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 287 525918 277 758 606
Rrets investeringar 0 9 767 313
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 287 525 918 287 525918
Ingdende ackumulerade avskrivningar -71 333 013 -65 676 352
Rrets avskrivningar -5 656 661 -5 656 661
Utgdende avskrivningar -76 989 674 -71 333 013
Bokfdrt viarde byggnader 210536 244 216 192 905
Markanldggningar
Ingdende anskaffnhingsvarde 292 116 292 116
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 292 116 202 116
Ingdende ackumulerade avskrivningar -58 422 -38 948
Arets avskrivningar -19 474 -19 474
Utgdende avskrivningar -77 896 -58 422
Bokfdrt viarde markanldggningar 214 220 233 694
Bokfort varde mark 0 0
Bokfort varde byggnader och mark 210 750 464 216 426 599
Taxeringsvarde for Savenas 117:1, 117:7, 118:1, 119:1, 120:1, 121:1, 122:1, 123:1
Byggnad - bostader 328 568 000 281 968 000
Byggnad - lokaler 9 492 000 8 938 000

338 060 000 290 906 000
Mark - bostader 301 000 000 207 200 000
Mark - lokaler 6 348 000 3 341 000
307 348 000 210 541 600

Taxeringsvarde totalt 645 408 000 501 447 000

Not 11 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 1 259 497 1 259 497
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 1259 497 1 259 497
Ingdende avskrivningar -1 242 415 -1 233 875
Rrets avskrivningar -8 540 -8 540
Utgéende avskrivningar -1 250 955 -1 242 415
Bokfort viarde 8 543 17 083
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Org Nr: 757200-9053

HSB Brf Bjorkekarr i Goteborg

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 12 Pagdende nyanldggningar och forskott
Ombyggnad ventilation
Ingdende varde 6 830 211 5420 553
Arets kostnader 268 611 1 409 658
Utgdende varde 7 098 822 6830 211
Projektet beraknas p&ga till &r 2020 d féreningen har fatt anstdnd till dess med radonen.
Relining Block 1, 3, 9 och 13
Ingdende virde 0 0
Arets kostnader 826 569 0
Utgdende varde 826 569 0
Projektet berdknas avslutas vdren 2020,
Foreningen har antagit en offert géllande arbete fér 3,7mkr + moms.
Lokal till Igh Block 8
Ingdende varde 0 416 052
Arets kostnader 0 2 695 477
Aktivering kostnad avslutat projekt 0 -3 111 529
Utgdende varde 0 0
Tak o Fasad Block 2,15 o radhus
Ingdende vérde 0 33399
Arets kostnader 0 6 622 385
Aktivering kostnad avslutat projekt 0 -6 655 784
Utg&ende varde 0 0
Totalt pdgdende nyanlaggningar 7 925 391 6 830 211
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 27 588 15 305
Ovriga kundfordringar 3 409 0
30 997 15 305
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 14 534 790 9539913
Skattekonto 33 260 30 968
14 568 050 9570 881
Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 1512772 2 151 246
Upplupna intakter 627 139 572 904
2139911 2724 150
Not 17 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg 2019-09-30 2020-03-31 6 man 0,25% 1 500 000
HSB Goteborg 2019-12-31 2020-06-30 6 man 0,25% 1 000 000
2 500 000
Fastrénteplaceringar 2 500 000 2 500 000
2500 000 2 500 000
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HSB Brf Bjorkekarr i Goteborg

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788892051 0,915% 2020-03-04 93 622 472 1 020 500
Nordea 39788934153 0,67% 2023-10-18 40 000 000 0
Nordea 39788934161 1,09% 2027-10-20 40 000 000 1 000 000
Nordea 39788934404 0,396% 2020-10-19 33 250 000 0
206 872 472 2 020 500
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 204 851 972
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 196 769 972
Stallda sdakerheter:
Fastighetsinteckningar 222 847 000 222 847 000
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l8ngfristig skuld (nasta ars beraknade amorteringar) 2020 500 1 020 500
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Mervardesskatt 55 853 3391
Ovriga kortfristiga skulder 63 000 63 000
118 853 66 391
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 236 722 383 535
Ovriga upplupna kostnader 2 043 715 1634 811
Forutbetalda hyror och avgifter 2 704 685 2 568 821
4985122 4 587 167
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB BRF Bjdrkekérr i Goteborg, org.nr. 757200-9053

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB BRF Bjorkekarr i
Goteborg for rakenskapséret 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund fdr véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara utialanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Foreningen har lan som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar frén balansdagen och som darmed ar

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedGmer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser alt likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller sidosattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn il
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhorande upplysningar.

o  drarjag enslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna
i arsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, medifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamlas fram till datumet for revisionsberattelsen, Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderarjag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ockséa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréltats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB BRF Bjorkekérr i Gdteborg for enligt denna beskrivs nérmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar ST n— . )
Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och forvaltningen av

Det ar slyrelsen som har ansvaret for forslaget il dispositioner freningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag tll utdelning fortispande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r freningens organisation & utformad s att bokfringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsar, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av fdreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sit.

konsolideringshehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

s pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

» féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller frlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet beddma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer alt
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisomn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den 22.’ "/ 2020

Axel Carlsson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Magnus Emilsson
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Totala kostnader

Personalkostnader
-1%

B Kapitalkostnader
Ovriga externa kostnader 8%
-4%

Avskrivningar
-18%

Drift
-57%

Underhall
-11%

Fordelning driftkostnader
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