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FORVALTNINGSBERATTELSE
for
HSB Bostadsrattsforening
Bjorkekarr i Goteborg

Brf Bjorkekarr — var forening

HSB Bostadsrittsforening Bjorkekarr i Goteborg har framst till syfte att uppléta
bostadslagenheter for permanent boende at sina medlemmar och ddrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Brf Bjorkekarr d4gs gemensamt av dess medlemmar. Det &r var forening, dir vi
tillsammans beslutar hur vi vill ha det. Storre dvergripande beslut fattar vi gemensamt pa
stdmmor, efter att styrelsen har berett &drendet. I 16pande drenden ansvarar styrelsen for
besluten. Styrelsen véljer vi pa arsstimman i maj. Féreningen blir vad vi tillsammans gor
den till. Om du engagerar dig i foreningen dkar dina mojligheter att paverka.

Brf Bjorkekérr ér en stor forening. Detta har savél fordelar som nackdelar. En nackdel ar
att vi &r manga som skall f& mdjlighet att géra var stimma hord. En fordel ar att storleken
ger stordriftsfordelar vid drift och upphandlingar for underhéll, men det kréver ocksé
ordning och reda om allt skall fungera.

Har du nagot som du vill féréndra, har du tvd mdjligheter. I mindre och 16pande frigor
lamnar du in en skrivelse till styrelsen. I stérre och mer 6vergripande fragor ldmnar du in
en motion till stimman fore den 31 mars. I en del fall krévs att frdgan utreds innan alla
konsekvenser kan dverblickas. Detta innebér att det kan ta lite tid innan ett svar kan f&s.
Ar du tveksam om hur ditt forslag bist hanteras? Kontakta styrelsen sé far du hjilp.
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Foreningsstamma

Till foljd av de restriktioner som géllde med anledning av Corona-19-pandemin
genomfordes ordinarie foreningsstimma den 10 juni med postrostning och medlemmarna
uppmanades att inte nirvara vid detta mote. En tillféllig lag gjorde det mojligt att for
medlemmar att postrdsta vid en arsstimma.

Vid denna stdimma behandlades enbart de drenden som enligt lag méste avgoras innan den
1 juli samt valen. De motioner som kommit in under de tvé ar dir stimma genomfordes
genom postrostning togs upp pa en extra stimma 28 oktober som kunde genomféras med
ett sedvanligt mote med deltagande medlemmar samlade.

Styrelse

Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning:
Rolf Svensson, ordforande

Hella Nordstrom, vice ordférande

Folke Bohlin, sekreterare

Hans Broberg, ekonomiansvarig

Hannes Nyberg, ledamot

Love Gunnarsson, ledamot

Josefin Svendsen, ledamot

Jan Elverdam, HSB-ledamot

Vid styrelsens sammantriiden deltar dven var forvaltare frin HSB Goteborg, Klas Ohberg,
som adjungerad.

Styrelsen har mellan sig fordelat ansvar for olika fragor, sdésom ekonomi, underhall,
triddgard, kommunikation, brandsékerhet, nya medlemmar, klagomal samt energifragor.

Styrelsen har under ret hallit elva sammantrdden, varav ett konstituerande mote.
Styrelsen hade de flesta av sina sammantridden i form av videokonferenser.

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma dr Hans Broberg,
Hella Nordstrom, Love Gunnarsson och Josefin Svendsen.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Rolf Svensson, Hans Broberg, Hella Nordstrom och Folke Bohlin,
tva i forening.

Revisorer

Revisorer har varit Axel Carlsson med Karin Walter som suppleant, valda av foreningen
samt revisor fran BoRevision AB av HSB Riksforbund utsedd revisor.
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Representanter i HSB:s fullmaktige

Foreningens representant i HSB-forenings fullméktige har varit Rolf Svensson och Hans
Broberg valda av styrelsen enligt stimmobeslut.

Valberedning

I valberedningen har ingétt Sofia Sabel, Per Wallenius och Hakan Soénnergren med Sofia
Sabel som sammankallande.

Medlemsantal och lagenhetsoverlatelser

Foreningen hade vid arets borjan 681 medlemmar samt vid drets slut 684 medlemmar och
519 ldgenheter. Dessutom tillkommer HSB Goteborg med en andel. Tillkommande
medlemmar under aret har varit 50 samt avgaende 47.

Under verksamhetsaret har 39 lagenheter overlétits.

Fastigheterna

Foreningen innehar tomtrétterna till tomterna Sdvends 117:1-124:1. P4 dessa tomter upp-
fordes under aren 195657 tretton flerbostadshus, fem radhuslédngor samt panncentral.
Senare har tillkommit fyra byggnader med garage samt nio sophus. Fastigheterna finns pa
adresserna Trédringen 1-75, Triaringen 2—88, Tritorget 1 samt Stockvagnsgatan 1A-H.

Idag finns i byggnaderna 519 ldgenheter, varav 40 radhuslédgenheter med garage i form av
bostadsritt, tva gistldgenheter samt 16 butiker och andra lokaler som hyrs ut, forutom
egen expeditionslokal och festlokal.

Totala lagenhetsytan &r 32 550 kvm, total lokalyta &r 1 804 kvm.

Foreningens 519 lagenheter fordelar sig i antal enligt foljande:
1 rum och kok 27
2 rum och kok 252
3 rum och kok 141
4 rum och kok 79
5 rum och kok 20

Vidare uthyrs 155 garage, 161 parkeringsplatser utan el, 79 parkeringsplatser med el,
varav tio med laddboxar for elbil, nagra storre forrad samt ett antal extra kéllarskrubbar.

Foreningens fastigheter dr fullvardesforsdkrade i Moderna Forsédkringar.
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Viktiga handelser under aret

Vi hojde manadsavgifterna med 1 procent fran och med 2021-04-01 for att ta hojd for
forvintad kostnadsutveckling. Beslut dr fattat om att avgiften hdjs med 2 procent fran och
med 2022-04-01.

Vi foljer var underhéallsplan och avsitter varje ar tillrdckligt med medel till foreningens
underhallsfond for att klara atgdrderna i underhéllsplanen.

I februari 2021 avslutade Milj6forvaltningen drendet om forhdjda radonhalter i ett antal
lagenheter eftersom foreningen i stort hade kommit tillrdtta med problemet. Foreningen
ar skyldig att tillse att alla lagenheter klarar gransvirdet, &ven om nagon ytterligare
redovisning till inte Miljéforvaltningen krévs.

Niér drendet avslutades pagick radonmaétningar efter atgérder som genomfordes 2020.
Resultaten visade att alla berdrda ldgenheter med god marginal var godkénda. En
gastlagenhet som mittes samtidigt befanns ha forh6jd radonhalt och den forsags under
sommaren 2021 med utdkad ventilation och en ny métning skall goras dér.

Vidare hade en medlem sjdlv gjort en radonmédtning som visade pa forh6jd radonhalt.
Liagenheten hade tidigare mitts med godként resultat. Ytterligare en méitning gors darfor i
denna légenhet.

Slutligen méste nya radonmétningar goras i block 8 efter den fonsterrenovering som
genomfors dér.

Utforda reparations- och underhallsarbeten
Exempel pa reparations- och underhallsarbeten utforda eller paborjade under aret:

¢ Installation av nytt system for portlas och porttelefoner i samtliga entrédorrar.

e Renovering av tak och fasader pa:
Block 8, Traringen 55-65
Block 5A, Stockvagnsgatan 1A-H
Block 5C, Tréringen 34A-H
Vi bytte takpannor, ldckt och papp, satte dit ny plat bl.a. rénnor och stuprér, vi malade
fonster utvindigt, nya tegelfogar pé fasaden samt malade vita ytor och lackar
ytterdorrarna i flerfamiljshusen.

e Renovering av fonster i block 8, Traringen 55-65.
Vara fonster &r fran 50-talet och var fran borjan av mycket god kvalitet. De
renoverades pa 1990-talet, direfter har utvindig mélning genomforts. S smaningom
kommer mer omfattande atgérder att behdva vidtas och bedomningen &r att de
fortfarande har friskt virke i bagarna och att det bor kunna ga att renovera fonstren en
gang till.
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Vi startade under aret ett test i block 8 (Traringen 55-65) och léter renovera samtliga
fonster i den byggnaden for att se hur bra resultatet blir och vad det kommer att kosta.
Darefter tar vi stéllning till hur vi gér vidare, kommer vi att renovera eller satsar vi pa
nya fonster.

Renoveringen startade under sommaren 2021 och slutfors under varen 2022.

e Mailning av en utsatt fasad pé block 4, fastighetsskotarnas expedition

e Lackning av entrédorrar i:
Block 1, Traringen 66—88
Block 3, Tréaringen 16-30
Block 6, Traringen 42-52
Block 7, Traringen 54-64

e Underhallsspolning av avlopp

Nyinvestering under 2021

¢ Installation av tio laddplatser for elbilar pa parkeringsplatser.
¢ Installation av inomhusgivare i alla ligenheter, vilka méater temperaturen i ligenheten.

Energianalys

Vi lit under dret genomfora en energianalys i syfte att fa en bild av vilka &tgirder som
kan fa storst effekt pa energianvéndning och kostnader kopplat till detta. Analysen
genomfordes av energiexperter frain HSB Goteborg. Resultatet blev ett antal atgirds-
forslag som energiexperterna rekommenderar foreningen att ga vidare med for att 6ka
energieffektiviteten i véra fastigheter.

Forvantad framtida utveckling

Foreningens fastigheter har ett fortsatt underhéllsbehov och vi kommer dérfor att under
2022 fullfolja ett antal &tgirder och initiera nya for att vara hus ska behélla en god
standard. Foreningen har en langsiktig underhéallsplan som f6ljs och varje ar avsétts
medel till en fond for yttre underhall.

Sedan flera ar pagar underhall av tak och fasader med en takt av en byggnad per ar. Detta
underhéll kommer att fortsétta och i vilken ordning byggnaderna viljs styrs utifrdn
resultaten av regelbundna inspektioner, framfor allt nar det géller risk for ldckage genom
taken.

I den kommande utvecklingen av elbilar forvintas bostadsforetag att ha en viktig roll for
mdjligheten att ladda elbil i anslutning till bildgarens bostad. Under de kommande aren
forvintar vi en utbyggnad av laddplatser, styrd av medlemmarnas efterfragan. Det
innebér ytterligare laddplatser i anslutning till parkeringsplatser, men éven laddboxar i
forhyrda garage och i de garage som ingér i radhusens bostadsritter.
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Bostadssektorn star for en mycket stor del av Sveriges energianvéndning och
koldioxidutslédpp. Som ansvarsfull fastighetségare maste vi verka for stérre héllbarhet och
en battre miljo. Darfor ar det viktigt arbeta for en sénkt energianvindning.

Arbetet med att ta fram atgérder for att minska energiforbrukningen kommer att fortsitta
under 2022. En sammanfattande bedomning i energianalysen 2021 var att férbrukning
och kostnader for el, virme och vatten ar hogre i Brf Bjorkekérr jamfort med svenskt
bostadsgenomsnitt. I ett nagra block var det en extra hog forbrukning. Det kommer in
ménga felanmilningar frin medlemmar kopplade till energiomrédet. Atgirdsforslagen i
analysen syftar till att komma tillrdtta med detta och vi arbetar utifran en lista med
prioriteringar dér de atgérder som éar léttast att genomfora, ger hog energibesparing och
kortaste pay-off-tid prioriteras hogst.

Foljande underhallsatgarder planeras under 2022

e OVK, obligatorisk ventilationskontroll i flerfamiljshusen.

¢ Digitalt bokningssystem for géstldgenheter och festlokal, pa sikt ocksd for tvittstugor.

e Tak och fasader block 10. P& bostadsdelen byte av takpannor, lackt och papp, ny plat
bl.a. rdnnor och stuprdr, nya tegelfogar pd fasaden samt mélning vita ytor och lackning
ytterddrrar, pa butikdelen ny takbeldggning samt renovering av befintlig takavrinning i
koppar.

e Drinering dér vatten tringer in 1 vissa kéllare i block 5 (radhusen)

e Malning av vita partier pa fasaden block 1, 6 och 7

Foljande energiatgarder planeras under 2022

¢ Injustering av virmesystemet
e Tilldggsisolering vindar
e Installation av solceller pa block 10, om vi far bygglov for det.

e Koppla upp och optimera ventilationssystemet med FTX som tillhor konditori,
pizzeria och frukthandel.
Forvaltning

HSB Géteborg bitrdder vér forening med administrativ forvaltning, teknisk forvaltning,
forvaltartjanst och underhallsplanering enligt sirskilda avtal.
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Effekter av pandemin

Pa grund av pandemin begriansades medlemmarnas mojlighet till direkt fysisk kontakt
med styrelsen, forvaltaren och fastighetsskotarna till det absolut nédvéndiga under en del
av aret. Andra sitt att ha kontakt med dessa instanser anviandes, sdsom telefonsamtal, e-
post och ut- och inlimning av nycklar via brevinkast.

Foreningen har dven under 2021 efterskénkt delar av hyran for nigra lokalhyresgister
vars verksambheter varit hart drabbade av Covid-19-pandemin. Omfattningen har varit
halva hyran under kvartal 1 for tvd hyresgéster, och under kvartal 2—4 for en hyresgést.
Foreningen ansokte om och fick statligt bidrag for héilften av de efterskénkta hyrorna for
kvartal 1-3. For kvartal 4 fanns inget bidrag att soka.

Allmant ekonomin

Ritt hanterat ger storleken i en bostadsrittsforening mojligheter till stordriftsfordelar.
Som bostadsrittsinnehavare ér vi alla deldgare i foreningens samtliga tillgdngar men dven
i dess skulder. Déarmed stér vi alltid gemensamt for alla konsekvenser, savél
kvalitetsméssigt som ekonomiskt for de beslut som fattas i foreningen. Det effektivaste
sattet att hdlla nere védra kostnader &r sjdlvfallet att vara ridda om vdra gemensamma
tillgdngar, kéllsortera vara sopor och inte slosa med gemensamma resurser, t ex virme
och vatten.

Foreningens policy dr att arsavgiften for din bostad realt skall ticka alla kostnader dver
hela livscykeln. Detta innebér att du emellanét betalar mer d4n vad som behovs for att ha
att ta av nér t ex storre underhéllsinsatser krévs. De pengar som avsitts for senare behov
far endast placeras riskfritt.

Arets ekonomi

Bostadsrattsforeningens ekonomi dr god, men prishdjningar pd el, virme, sopor m.m.
okar kostnaderna. Réntekostnaden pa l&nen ér fortsatt lag.

Det som i framtiden kommer att pdverka foreningens ekonomi dr nya taxeringsvérden
under 2022, som framf0r allt blir styrande for nivan pa tomtréttsavgalden fran 2025.

Arbetet med uppvarmningskostnaderna har fortsatt, men dnnu inte resulterat i ndgon
sankning.

Den avgiftshdjning som sker fran och med den forsta april 2022 gor det mgjligt att
fortsdtta med renovering av tak och fasader, vilket férhoppningsvis ér klart till 2025.

Lanen amorteras med drygt tva miljoner kronor per ar och vinsten blev for ar 2021
knappt tva miljoner kronor och bada dessa tal paverkar nyckeltalen positivt.
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FLERARSOVERSIKT
tkr 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning, tkr 32 440 32182 32175 30 525 30485
Resultat efter finansiella poster, tkr 1793 2227 1516 3078 2101
Balansomslutning, tkr 239433 238731 237940 238099 229 361
Arsavgiftsniva for bostader, kr per kvm 811 803 803 803 803
Underhallsfond, tkr 18 895 19212 21350 22 643 20 805
Soliditet i % 12 11 10 9 5
Eiéir:;lgzgr;rad % laneskuld/tax.vérde 58 61 61 71 77
Belaning kr/m? 6 231 6 293 6 356 6 387 6 493
Réantekostnad kr/m? 39 46 77 95 128
Reservering underhallsfond kr/m? 66 66 67 67 67

FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid enl. stammans Forandring Belopp vid
arets ingang beslut under aret* arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1083 394 0 1083 394
Upplatelseavgifter 14 438 747 0 14 438 747
Fond for yttre underhall 19 211 584 0 -316933 18 894 651
S:a bundet eget kapital 34733725 0 -316933 34 416 792
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -11 142 790 2227 031 316 933 -8 598 826
Arets resultat 2227 031 -2227 031 1792724 1792724
S:a ansamlad
vinst/forlust -8 915 759 0 2109657 -6 806 101
S:a eget kapital 25 817 966 0 1792724 27 610 691

*under aret har reservering till underhéllsfond gjorts med 2.160.000 kr samt disposition
ur med 2.476.933kr.
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RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapséret framgar av efterfoljande
resultatrdkning med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rdkenskapsarets utgang framgér av
efterfoljande balansrdkning med noter.

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservering till
eller disposition ur underhallsfonden.

Till stimmans forfogande stér féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -8 598 826
Arets resultat 1792 724
-6 806 101

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Balanserat resultat -6 806 101
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2021-01-01 2020-01-01
Resultatrékning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 32 440 067 32 182 064
Ovriga rorelseintékter Not 2 99 131 14 183
Summa rorelseintakter 32539 198 32 196 247
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -18 880 775 -16 677 673
Underhdllskostnader Not 4 -2 476 933 -4 298 454
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 368 038 -1 348 153
Personalkostnader Not 6 -351 665 -354 099
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgangar Not 7 -6 398 512 -5 814 872
Summa rorelsekostnader -29 475 923 -28 493 251
Rorelseresultat 3 063 274 3 702 996
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 7 679 8 479
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1 278 229 -1 484 443
Summa finansiella poster -1 270 550 -1 475 964
Arets resultat Not 10 1792724 2227 031
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31
Tillgdngar
Anldaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 224 419 381 210 151 876
Inventarier Not 12 0 0
Pagdende nyanlaggningar och forskott Not 13 928 838 8 963 260
225 348 219 219 115 136
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 14 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 225348719 219115636
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 15 31 327 146 462
Ovriga fordringar Not 16 8 613 029 14 110913
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 2 920 927 2 838 938
11 565 284 17 096 313
Kortfristiga placeringar Not 18 2 500 000 2 500 000
Kassa och bank 18 782 18 782
Summa omsattningstillgdngar 14 084 065 19 615 094
Summa tillgdngar 239432784 238730731
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15522 141 15522 141

Underhallsfond 18 894 651 19 211 584
34 416 792 34 733 725

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -8 598 826 -11 142 790

ARrets resultat 1792 724 2227 031
-6 806 101 -8 915 759

Summa eget kapital 27 610 691 25 817 966

Skulder

Léngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 118 964 154 120 474 406

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 83 867 311 84 377 563

Leverantdrsskulder 3 666 087 3 659 556

Skatteskulder 85 927 107 195

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 56 808 108 270

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 5181 806 4 185 774
92 857 939 92 438 358

Summa skulder 211822093 212912764

Summa Eget kapital och skulder 239432784 238730731



2021 | ARSREDOVISNING OB B Blokekar oo e 14 1®)

Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
BFNAR 2012:1 om &rsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pd befintliga tillgdngar och tillkommande utgifter sker linjart dver forvantade

nyttjandeperioder. F6r byggnad sker viktad avskrivning, baserad pd komponenternas respektive varde enligt sarskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 2,02%
Relining Block 6 samt 11, 12 2,50%
Tak Block 5B & 5D 2,50%
Omb. Mangelrum till tvattstuga 10,00%
Lokal till Igh TR12B Block 2 1,69%
Tak & Fasad Block 9 2,50%
Ombyggnad Styr & IMD 6,67%
Tak & Fasad Block 2,15,Radhus 2,50%
Lokal till lgh TR55 Block 8 1,72%
Relining Block 1,3,9 och 13 2,50%
Tak & Fasad 5A, 5C & 8 2,50%
Passagesystem 6,67%
Ombyggnad Ventilation/Radon 2,50%
Grasarmering 6,67%
Laddstolpar 10st P-plats 10,00%

En ny bedémning av férvantad nyttjandeperiod fér komponenterna har gjorts.

Intdktsredovisning
Intakter har redovisats till vad féreningen har fatt eller beraknats fa. Det innebér att foreningen redovisar intakter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhallsfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pd foreningens underhallsplan. Reservering
och iansprdktagande frén underhadllsfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

Lan med en kvarvarande bindningstid p ett &r eller mindre klassificeras i drsredovisningen som kortfristig skuld.

D4 finansieringen av fastigheten ar I&ngfristig har inte foreningen for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r
utan 1dnen kommer att sittas om med ny [6ptid.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanférliga till féreningens fastighet.

Efter avrékning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % pa berdknat Gverskott.

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.
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2021 | ARSREDOVISNING SB BrBfrelan | Soeborg 10019

2021-01-01 2020-01-01

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 26 254 305 26 058 540
Hyror 3308 227 3361979
Elintakter 1111850 988 167
Bredbandsintdkter 1236 984 1238 576
Ovriga intakter 528 701 534 802
32 440 067 32 182 064
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Forsakringsersattning 99 131 14 183
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 3139 294 2 905 593
Reparationer 1648 233 963 913
El 2 075 687 2 004 091
Uppvarmning 4717 173 3784 322
Vatten 1116 987 1 040 598
Sophamtning 679 259 666 516
Ovriga avgifter 1489 810 1 568 196
Forvaltningsarvoden 1 100 599 906 634
Tomtrattsavgald 2176 120 2 166 259
Ovriga driftskostnader 737 612 671 551
18 880 775 16 677 673
Not 4 Underhaliskostnader
Byggnad invandigt 0 3107 616
WS 0 16 889
Byggnad utvandigt 2 418 055 519 671
Utrustning 58 878 654 277
2476 933 4 298 454
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 1198 221 1176 851
Medlemsavgifter 165 000 165 000
Ovriga externa kostnader 4 817 6 302
1 368 038 1348 153
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda och medlemmar
Styrelsearvode 248 930 226 986
Revisorsarvode 9 889 9 686
Loner och andra ersattningar 37 964 64 336
Sociala kostnader 49 726 53 091
Kurser och konferenser 5156 0
351 665 354 099
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader och ombyggnader 6 369 323 5 786 855
Markanlaggningar 29 189 19 474
Inventarier 0 8 543
6 398 512 5814 872
Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ovriga rénteintakter 7 679 8 479
7 679 8479
Not 9 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 1277 469 1481 252
Rantekostnader kortfristiga skulder 0 651
Ovriga finansiella kostnader 760 2 540
1278 229 1484 443
Not 10 Arets resultat
Redovisat resultat 1792724 2227 031
Reservering till underhélisfond -2 160 000 -2 160 000
Disposition ur underhéllsfond 2476 933 4 298 454
Resultat efter underhdllspdverkan 2 109 657 4 365 485

Transaktion 09222115557466050444

Signerat RS, FB, HN1, HN2, JE, HB, LG, JS, SA, AC



A HSB Brf Bjorkekarr i Géteborg 16 (18)
2021 | ARSREDOVISNING et

Noter 2021-12-31 2020-12-31

Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 292 733 659 287 525 918
Arets investeringar 20 568 866 5207 741
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 313 302 525 292 733 659
Ingdende ackumulerade avskrivningar -82 776 529 -76 989 674
Arets avskrivningar -6 369 323 -5 786 855
Utgdende avskrivningar -89 145 852 -82 776 529
Bokfort varde byggnader 224 156 673 209 957 130
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvérde 292 116 292 116
Arets investeringar 97 151 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 389 267 292 116
Ingdende ackumulerade avskrivningar -97 370 -77 896
Arets avskrivningar -29 189 -19 474
Utgdende avskrivningar -126 559 -97 370
Bokfort varde markanlaggningar 262 708 194 746
Bokfort varde mark 0 0
Bokfort varde byggnader och mark 224 419 381 210 151 876
Taxeringsvarde for Savenas 117:1, 117:7, 118:1, 119:1, 120:1, 121:1, 122:1, 123:1
Byggnad - bostader 341 456 000 328 568 000
Byggnad - lokaler 9 492 000 9 492 000

350 948 000 338 060 000
Mark - bostader 321 400 000 301 000 000
Mark - lokaler 6 348 000 6 348 000
327 748 000 307 348 000

Taxeringsvdrde totalt 678 696 000 645 408 000
Stidllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 222 847 000 222 847 000

Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 1 259 497 1 259 497
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1 259 497 1 259 497
Ingdende avskrivningar -1 259 497 -1 250 955
Arets avskrivningar 0 -8 543
Utgdende avskrivningar -1 259 497 -1 259 497
Bokfort viarde 0 0
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A HSB Brf Bjorkekarr i Géteborg 17 (18)
2021 | ARSREDOVISNING et
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 13 P3gdende nyanldaggningar och forskott
Ombyggnad ventilation/Radon
Ingdende varde 8917 561 7 098 822
Arets kostnader 178 725 1818 739
Aktivering kostnad avslutat projekt -9 096 286 0
Utgdende varde 0 8917 561
Tak och Fasad Block 5A, 5C och 8
Ingdende varde 45 700 45 700
Arets kostnader 9 788 973 0
Aktivering kostnad avslutat projekt -9 834 673 0
Utgdende varde 0 45 700
Passagesystem
Ingdende varde 0 0
Arets kostnader 1637 907 0
Aktivering kostnad avslutat projekt -1 637 907 0
Utgdende varde 0 0
Laddstolpar 10st p-plats
Ingdende varde 0 0
Arets kostnader 189 651 0
Bidrag Naturvardsverket Klimatklivet -92 500 0
Aktivering kostnad avslutat projekt -97 151 0
Utgdende varde 0 0
Inomhusgivare
Ingdende varde 0 0
Arets kostnader 928 838 0
Utgdende varde 928 838 0
Projektet beréknas paga till &r 2022.
Totalt pagdende nyanlaggningar 928 838 8963 260
Not 14 Andra langfristiga viardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 27 927 146 462
Ovriga kundfordringar 3 400 0
31 327 146 462
Not 16 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 8 572 076 14 076 628
§kattekonto 40 953 33 685
Ovrigt 0 600
8 613 029 14110913
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 2 275 380 2217 423
Upplupna intakter 645 547 621 515
2920927 2838938
Not 18 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg HSB 2021-09-30 2022-03-30 6 man 0,25% 1 500 000
HSB Goteborg HSB 2021-12-30 2022-06-30 6 mén 0,25% 1 000 000
2 500 000
Fastranteplaceringar 2 500 000 2 500 000
2 500 000 2 500 000

Transaktion 09222115557466050444

Signerat RS, FB, HN1, HN2, JE, HB, LG, JS, SA, AC



2021 | ARSREDOVISNING SB BBl Soeborg 18019

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 19 L3angfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Ldneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
*Nordea Hypotek 39758228641 0,314% 2022-10-18 33 250 000 0
Nordea Hypotek 39788934153 0,67% 2023-10-18 40 000 000 0
Nordea Hypotek 39788934161 1,09% 2027-10-20 38 000 000 1 000 000
Nordea Hypotek 39788969992 0,65% 2024-02-21 42 474 406 510 252
*Nordea Hypotek 39798268385 0,285% 2022-03-04 49 107 059 510 252
202 831 465 2 020 504
Nasta ars amortering berégknas uppga till 2 020 504
*L3dn med I&neomsattning inom ett &r frdn bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 81 846 807
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 83 867 311
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 118 964 154
Om fem &r berégknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 192 728 945
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 0 5809
Arbetsgivaravgifter 0 5400
Mervardesskatt 16 808 57 061
Ovriga kortfristiga skulder 40 000 40 000
56 808 108 270
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 191 417 205 336
Ovriga upplupna kostnader 2245 213 1267 286
Forutbetalda hyror och avgifter 2745 176 2713 152
Ovriga forutbetalda intékter 0 0
5181 806 4185 774

Denna &rsredovisning &r elektroniskt signerad

Goteborg

Folke Bohlin Hannes Nyberg Hans Broberg
Hella Nordstrom Jan Elverdam Josefin Svendsen
Love Gunnarsson Rolf Svensson

Vér revisionsberattelse har lamnats den dag som framgdr av var elektroniska underskrift

Axel Carlsson Susanne Andersson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Bostadsrattsforening Bjorkekéarr i Goteborg, org.nr. 757200-9053

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB
Bostadsrattsforening Bjorkekarr i Goteborg for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Bostadsrattsforening Bjorkekarr i enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Viar
Goéteborg for riakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller frlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r frenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Susanne Andersson Axel Carlsson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende HSB Brf Bjérkekérr i Géteborg signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ROLF SVENSSON i ) FOLKE BOHLIN i o
Ordférande fankle L edamot fankie
E-signerade med BankID: 2022-03-30 kl. 10:19:37 E-signerade med BankID: 2022-04-01 kl. 13:08:23
HANNES NYBERG i e HELLA NORDSTROM i e
L ed am Ot BankID L m am O.[ BankID

E-signerade med BankID: 2022-03-30 kl. 14:19:26

JAN ELVERDAM

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-03-29 kl. 11:26:52

LOVE GUNNARSSON

L edamot Fanka®
E-signerade med BankID: 2022-04-01 kI. 11:31:03

SUSANNE ANDERSSON

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2022-04-04 kl. 08:46:10

BankID

i) o

i) o

il o

E-signerade med BankID

HANS BROBERG

L edamot
E-signerade med BankID

JOSEFIN SVENDSEN

L edamot
E-signerade med BankID

AXEL CARLSSON

Revisor
E-signerade med BankID

1 2022-04-01 kl. 11:40:24

i) o

BankID

0 2022-03-30 kI. 15:20:14

i) o

BankID

: 2022-04-01 kl. 12:38:23

iJ o

BankiD

0 2022-04-01 kl. 15:22:22

REVISIONSBERATTELSE 2021

Revisionsberéttelsen fér 2021 avseende HSB Brf Bjérkekérr i Géteborg signerades av fbljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

SUSANNE ANDERSSON

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2022-04-04 kl. 08:47:07

P X AXEL CARLSSON

BankID R a/l wr
E-signerade med BankID: 2022-04-04 kl. 08:03:33

i) o

BankID

HSB - dar majligheterna bor



5 000 000

Org Nr: 757200-9053
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