BJORKEKARR

ARSSTAMMA 2026

KALLELSE MED FORSLAG & MOTIONER TILL

ARSSTAMMA | HSB BRF BJORKEKARR
Tid: 20 maj 2026, kl 19.00

Plats: Redbergskyrkan, Landerigatan 9.

HSB Bostadsrattsforening Bjorkekarr . <>‘is<:~, /

Tel: 0706-95 44 78 (man-tor 14:00-16:00) ;
E-post: brf.bjorkekarr@gmail.com MEDLEM | HSB



Valkommen till HSB Brf Bjorkekarrs arsstamma

Lokal: Redbergskyrkan, Landerigatan 9
Tid:  Onsdagen den 20 maj, kl. 19.00

Innan stdmman borjar: Mingel, kaffe och en smorgas, kl 18-19

Vi delar inte ut arsredovisningen

Arsredovisningen finns pa var hemsida att ladda ner samt att vi tryckt en mindre
upplaga for dem som vill ha ett exemplar pa papper.

Var hemsida har adressen: www.brfbjorkekarr.se

Vill du ha ett tryckt exemplar kan du lagga in en lapp i brevinkastet vid
expeditionen, Tratorget 1. Skriv ditt namn och adress samt att du vill ha
arsredovisningen pa papper, sa kommer den i din brevlada.

En sadan lapp vill vi ha senast fredagen den 8 ma;.

Du kan ocksa hamta arsredovisningen pa var expedition mandagen den 11 maj ki
18-19

Hitta till Redbergskyrkan, Landerigatan 9

Buss 17 stannar vid hallplats Harlanda. Ga Harlandavéagen i riktning mot
Redbergsplatsen. Vik av till hoger in pa Landerigatan. Kyrkan kommer pa hoger
sida.

Sparvagnslinje 1 stannar pa hallplats Stockholmsgatan. Ga in pa Stockholmsgatan,
ga hoger in pa Jorgensgatan. Rakt fram ser du kyrkan.

Med bil fran Bjorkekarr, kor Harlandavagen i riktning mot Redbergsplatsen, sviang
hoger in pa Stockholmsgatan, sedan hoger in pa Jérgensgatan. Rakt fram ser du
kyrkan.
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Foreningsstammans 6ppnande

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
Godkannande av rostlangd

Fraga om narvaroratt vid foreningsstamman

Godkannande av dagordning

Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet
Val av minst tva rostraknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

Genomgang av styrelsens arsredovisning

Genomgang av revisorernas berattelse

Beslut om faststdllande av resultatrakning och balansrakning

Beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den
faststallda balansrakningen

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

Beslut om arvoden och andra ersattningar for styrelsens ledamoter, revisorer
och valberedning

Beslut om antal styrelseledamoter

Val av styrelseledamoter

Presentation av HSB-ledamot

Beslut om antal revisorer och suppleant

Val av revisor/er och suppleant

Beslut om antal ledamoter i valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande
Val av fullmaktige och ersattare i HSB Goteborg

Av styrelsen till féreningsstimman hanskjutna fragor och av medlemmar
anmalda drenden som angivits i kallelsen

Proposition om upphoérande av bostadsrattslokal

Motion om uppfoljning av fasadmalning 2024

Motion om utredning av fastighetens fonster

Motion om ett "ta- och ge-rum"

Motion om max fyra ars mandatperiod for styrelseledamoter

Foreningsstdmmans avslutande

Fragor och diskussion

Efter att den formella stimman avslutats blir det maojlighet att stélla fragor och ta upp andra
amnen till diskussion. Inga beslut kan tas da, men styrelsen svarar pa fragor och lyssnar pa de
synpunkter som kommer fram.



Valberedningens forslag till arvoden och andra ersattningar

Nivaer for arvodesfordelning i Brf Bjorkekarr 2025:

Styrelsen, (8 pers) for egen fordelning 3,56 inkomstbasbelopp (286 936 kr ar 2025)
Foreningsvald revisor 0,145 inkomstbasbelopp (11 687 kr ar 2025) Valberedningen
0,145 inkomstbasbelopp (11 687 kr ar 2025)

Vi har tagit del av HSB:s rekommendationer for arvoden och utgatt fran dessa.
Styrelsearvodet bygger pa att det blir 7 ledamoter i styrelsen:

Foreslagna nivaer for arvodesférdelning i Brf Bjorkekarr 2026:

Styrelsen, for egen fordelning 3,5 inkomstbasbelopp (291 900 kr ar 2026)
Foreningsvald revisor 0,145 inkomstbasbelopp (12 093 kr ar 2026) Valberedningen
0,145 inkomstbasbelopp (12 093 kr ar 2026)

Valberedningen foreslar att ersattning utgar for ev. forlorad arbetsinkomst med
faktiskt belopp om man ar tvungen att ta ledigt fran sitt ordinarie arbete. Ersattning for
bil utgér enligt Skatteverkets rekommendationer. Aven rena kostnadsutligg ersatts
mot kvitto. Inga andra ersattningar utgar till styrelsen.

Valberedningens forslag styrelse

Nuvarande styrelse:

Rolf Svensson, ett ar kvar pa sitt mandat
Hans Broberg, i tur att avga

Hannes Nyberg, i tur att avga

Hella Nordstrom, i tur att avga

Folke Bohlin, ett ar kvar pa sitt mandat
Josefin Svendsen, i tur att avga

Pavle Spasevski, i tur att avga

Hakan Soénnergren, ett ar kvar pa sitt mandat

Nuvarande revisorer:
Axel Carlsson, revisor
Karin Walter, revisorssuppleant

Valberedningens férslag till ny styrelse 2026:
Rolf Svensson, ett ar kvar pa sitt mandat
Hans Broberg, omval tva ar

Hannes Nyberg, omval tva ar

Folke Bohlin, ett ar kvar pa sitt mandat

Hakan Sonnergren, ett ar kvar pa sitt mandat
Emmelie Kjellstrom, nyval ett ar

Stina Torner, nyval ett ar

Forslag till revisorer:
Axel Carlsson, revisor
Karin Walter, revisorssuppleant



Proposition om upphorande av bostadsrattslokal

Styrelsen for HSB Brf Bjorkekarr foreslar att en lokal med bostadsratt, som
bostadsrattsforeningen sjalv dger, upphor att vara en lokal med bostadsratt. Lokalen ar
en del av ytan som Coop hyr av oss.

Lokalen ar nummer 1001 i vart register for bostadsratter och enligt 6 kap 11 §
Bostadsrattslagen ar det stamman som fattar beslut om ett sadant upphdrande av
bostadsratt.

Bakgrunden ar att Konsumbutiken, idag Coop, ursprungligen bestod av en férhyrd del
och en bostadsrattslokal.

1988 enades man om att butiken i stdllet skulle hyra hela ytan. Bostadsrattsféreningen
kopte da tillbaka bostadsrattslokalen som darefter till ytan inforlivades i den forhyrda
delen. | samband med detta borde det ha fattats ett stammobeslut om att
bostadsrattslokalen skulle upphora. Det har emellertid framkommit att objektet
fortfarande finns med i féreningens register, och styrelsen har vid genomgang av
gamla stammoprotokoll inte kunnat hitta nagot beslut om att det skulle upphora.

For att nu kunna ta bort objektet, som i praktiken inte langre finns kvar, fordras ett
staimmobeslut. Beslutet dr av rent administrativ karaktar och far inga praktiska
konsekvenser.

Styrelsen foreslar att stamman beslutar att bostadsrattslokal nummer 1001 i
fastigheten Savends 118:1, med adressen Tratorget 1, upphor enligt 6 kap 11 §
Bostadsrattslagen.

Motion om uppfdljning av fasadmalning 2024

Motionen handlar om brister i samband med fasadmalningen som genomférdes varen
2024. Motionaren upplever att arbetet utférdes med flera fel, bland annat fargstank
pa privata ytor och skador pa egendom — i detta fall en markis som foérstordes. Trots
att skadan rapporterats har ingen slutlig aterkoppling eller I6sning presenterats.

Vidare lyfts problem med otydlig kommunikation och ansvarsférdelning mellan
entreprendr, férening och forvaltning, vilket forsvarat uppféljningen. Motionen tar
ocksa upp mer overgripande fragor kring hur féreningen hanterar upphandling,
kvalitetskontroll, skadedrenden och uppféljning av entreprenader.

Motiondren betonar att detta inte bara galler ett enskilt fall utan dven féreningens
ansvar for ekonomi, kvalitet och fortroende i storre underhallsprojekt.

Forslag till beslut
Jag foreslar darfor att féreningsstimman beslutar att uppdra at styrelsen att:



1. Redovisa hur slutbesiktningen av fasadmalningen 2024 genomfoérdes, samt vilka
anmarkningar som noterades i besiktningsprotokollet.

2. Redogora for hur rapporterade brister fran boende i samband med arbetet har foljts upp
och atgérdats.

3. Klargora hur skador pa medlemmars egendom som uppstatt i samband med
entreprenaden hanteras, exempelvis skador pa markiser eller annan egendom, och vid
behov vidta atgarder for att sddana skador hanteras eller ersatts.

4. Redovisa hur foreningen arbetar med upphandling, uppfoljning och kvalitetskontroll av
entreprendrer vid stérre underhallsarbeten.

5. Aterkoppla resultatet till foreningens medlemmar, exempelvis via féreningens webbplats
eller annan medlemsinformation, senast inom sex manader efter féreningsstamman.

Idah Kiso
Medlem i HSB Brf Bjorkekarr

Detta dir en av styrelsen gjord sammanfattning av motionen, som i sin helhet finns pa
vdr webbplats, https://brfbjorkekarr.se

Styrelsens yttrande 6ver motionen

Vid stoérre underhallsarbeten anlitar foreningen projektledare vid HSB Goteborg for att
ta fram forfragningsunderlag och for byggledning. Entreprendrer som bjuds in att
lamna anbud ar i forsta hand sadana vi kdanner till sedan tidigare, eller som HSB
Goteborg har goda erfarenheter av. ABT06, Allmédnna Bestammelser for
Totalentreprenader 2006, tillampas i entreprenaderna.

Infor projektstart informeras medlemmarna om omfattning, tidplan och
kontaktuppgifter. Darefter ansvarar entreprencéren for |l6pande information via
utdelade blad eller anslag. Under arbetet halls regelbundna byggmaoten dar tidplan,
ekonomi och eventuella klagomal hanteras.

Oberoende besiktningsman utfor for-, slut- och garantibesiktningar. Eventuella brister
atgardas under arbetets gang eller efter slutbesiktning. Att brister uppstar i samband
med entreprenadarbeten &r inte ovanligt. Om entreprendren orsakar skada pa
medlems egendom ska den atgardas eller ersattas.

Den aktuella entreprenaden omfattade malning av fonster, garage- och entréportar
samt smidesricken i utvalda block. Aven putsarbeten pa balkonger tillkom.
Besiktningar genomfordes under 2024, dar medlemmar fick mojlighet att anmarka pa
brister via blanketter. Stickprov och kontroll av allmdnna ytor gjordes ocksa.

Hela besiktningsprotokollet ar sekretessbelagt, men utdrag for den egna lagenheten
kan fas via styrelsen. Entreprendéren (Kvibergs Maleri) har rapporterat att alla noterade
brister ar atgardade. Styrelsen gor ingen ytterligare uppfoljning efter detta, men
medlemmar som anser att brister kvarstar bor kontakta styrelsen eller avvakta
garantibesiktningen. Ingen tvaarsbesiktning planeras for detta projekt.

Styrelsen foreslar att stamman med detta anser motionen besvarad.



Motion om utredning av fastighetens fonster

Sammanfattning av motionen:

Foreningens hus ar idag narmare 70 ar gamla och kraver kontinuerligt underhall for att
behalla sin funktion, sitt varde och en god boendemiljo.

Att utreda fonstrens skick handlar darfor inte enbart om estetik eller komfort, utan
aven om:

e Boendehalsa

e Energianvandning

e Byggnadens langsiktiga hallbarhet

e Ett ansvarsfullt forvaltande av foreningens fastigheter

En samlad och faktabaserad genomgang av fonstrens funktion, skick och méjliga
atgarder skulle ge foreningen ett battre beslutsunderlag infér framtida beslut och bidra
till att sakerstalla bade byggnadernas hallbarhet och en god inomhusmiljoé for
medlemmarna.

Forslag till beslut

Jag foreslar darfor att foreningsstamman beslutar att uppdra at styrelsen att ta fram

ett uppdaterat beslutsunderlag kring fastighetens fonster och framtida atgarder, samt

att:

1. Genomfora en fornyad teknisk dversyn av fastighetens fonster i syfte att bedéma
behovet av storre atgarder, sasom omfattande renovering eller fonsterbyte.

2. Genomfora inventering eller teknisk genomgang i ett antal lagenheter dar problem
med exempelvis kallras, kondens eller fuktrelaterade skador upplevs, for att fa en
mer rattvis bild av problemets omfattning.

3. Ta fram ett uppdaterat beslutsunderlag for framtida atgarder, dar olika alternativ
redovisas och jamfors, exempelvis:

a. fortsatt renovering av befintliga fonster
b. energiforbattrande atgarder
C. successivt eller samlat fonsterbyte.

4. 1 underlaget dven redovisa livscykelkostnader, energibesparing, underhallsbehov
och tekniska konsekvenser for respektive alternativ.

5. Inhdamta erfarenheter fran andra bostadsrattsforeningar i naromradet med liknande
fastigheter som genomfért renovering eller fonsterbyte.

6. Redovisa resultatet for foreningens medlemmar senast vid nasta ordinarie
foreningsstamma, alternativt vid en informationspunkt eller extra stamma innan
dess, sa att foreningen kan ta stallning till fortsatt atgard.

Syftet med detta uppdrag ar att ge foreningens medlemmar ett transparent och
uppdaterat beslutsunderlag kring fastighetens fonster, sa att foreningen gemensamt
kan ta stallning till langsiktig atgard utifran tekniska, ekonomiska och
hallbarhetsmassiga perspektiv.

Idah Kiso
Medlem i HSB Brf Bjorkekarr



Detta dr en av motiondren gjord sammanfattning av motionen, som i sin helhet finns
pad vdar webbplats, https://brfbjorkekarr.se

Styrelsens yttrande 6ver motionen om utredning av fastighetens fonster

Vara fonster fran 50-talet ar av hog kvalitet och bedéms ha sa pass friskt virke att de
kan renoveras annu en gang. Efter beslut pa drsstimman 2021 &r inriktningen att
renovera istallet for att byta ut dem, framst for att bevara omradets karaktar i enlighet
med kommunens bevarandeplan.

Ett lyckat testprojekt i block 8 (2021/2022) bekraftade att renovering ar ett bra
alternativ, med en kostnad i niva med fonsterbyte. Vi har nu god kdnnedom om
fonstrens tekniska status, varmeforluster och hur eventuella radonfragor vid tatning
ska hanteras. Vi anser oss darfor ha tillrackligt underlag for den fortsatta planeringen
utan ytterligare dyra utredningar.

Enligt underhallsplanen ska tak- och fasadrenoveringar slutféras i alla block senast
2028 innan fonsterarbetet pabdrjas. Renoveringen av fonster kommer darefter att ske
i etapper om nagra block per ar for att undvika lanefinansiering.

Styrelsen foreslar att stamman avslar motionen.

Motion om ett ta- och ge-rum for att ge majlighet till
ateranvandning

Bakgrund

Avfallstrappan ar ett EU-direktiv som dr antaget i den svenska miljébalken och styr hur
vart avfall ska tas om hand. Pa Naturskyddsforeningen star det om avfallstrappan:
“Sverige ar vi bra pa att atervinna, och vi blir allt battre! Samtidigt 6kar konsumtionen,
vilket gor att mer och mer avfall produceras. Varje ar slanger vi svenskar nastan 500
kilo avfall per person. Darfor racker det inte med att atervinna, vi maste kliva upp langs
avfallstrappan, vilket innebar att ateranvanda och minimera mangden avfall genom att
minska konsumtionen av varor.”

https://www.naturskyddsforeningen.se/faktablad/avfallstrappan/

Varje gang vi har containern i féreningen slas jag av att det slangs saker som skulle
kunna ateranvandas. Dessa laggs i containern och far en massa brote och regn pa sig
(forstors) - varfor de ej kan ateranvandas nar de sedan sorteras pa
atervinningsstationen.

Mitt forslag ar att foreningen har ett utrymme (tex garage) dar alla i foreningen kan
komma in for att bade GE och TA saker som kan ateranvandas. Dar kan man alltsa
lamna allt fran en byra till en troja till en lampa. Det ar nog bra om nagon ar ansvarig
for skotseln av rummet. | samband med att containern ar pa plats kanske det behover
flyttas ndgra saker dit. Den ansvariga skulle ocksa kunna boka hdmtning av mobler av
secondhandbutik om det blir fullt i rummet.

8



Forslag till beslut
Foreningen gor plats for ett TA- och GE-rum enligt ovan.
Jag foreslar foreningsstamman att besluta enligt forslaget

Andrea Jareteg
Lgh 261

Styrelsens yttrande 6ver motionen om ett ta- och ge-rum
Foreningen skulle kunna upplata ett garage dar féreningens medlemmar kan lamna
och ta tillvara saker som kan ateranvandas.

En forutsattning ar att minst tva medlemmar tar pa sig att ansvaret for skotseln av
verksamheten. Garaget skall vara last och in- och utlamning skall hanteras av de
ansvariga. De skall ocksa ta ansvar for att pa olika satt fa bort foremal som blir stdende
och som det bedoms inga ar intresserade av.

Foreningen skall inte behdva ta nagra direkta kostnader for denna verksamhet.

Om lampligt garage finns ledigt, om minsta tva medlemmar tar pa sig ansvaret och en
overenskommelse om skotseln gors skulle en forsoksperiod kunna startas.

Styrelsen foreslar darfor att stamman med detta anser motionen besvarad.

Motion om inférande av max fyra ars mandatperiod for

styrelseledamoter

| en bostadsrattsforening ar styrelsens arbete avgorande for trygg forvaltning, god
ekonomi och en valfungerande boendemiljo. For att sakerstalla att styrelsen fornyas
med nya perspektiv, nya idéer och att fler medlemmar far mojlighet att engagera sig
och bidra, kan det vara vardefullt att inféra en begransad period fér hur lange en
ledamot sitter i styrelsen.

Nar samma personer sitter [ange i samma roll finns en risk att arbetssatt och rutiner
stagnerar, kan maktstrukturer uppsta och det &r svart att bryta de och att kunskap och
ansvar samlas hos ett fatal. Langa mandatperioder leder till stagnation och riskerar att
samma strukturer cementeras med tiden och minskar fornyelse. | var styrelse har
manga suttit i snart 10 ar eller sa.

Fordelar med en maxgrans pa fyra ar som styrelseledamot

e Forhoppningsvis yngre personer staller upp for styrelseuppdrag.

¢ Okat engagemang bland medlemmarna Nar det finns tydliga mojligheter att
komma in i styrelsen blir fler motiverade att engagera sig och bidra med sina
perspektiv.

e Mindre personberoenden Rotation minskar risken att viktiga arbetsuppgifter eller
beslut hanger pa en enskild person.



e Utveckling och nya idéer Nya ledamoter kan bidra med frascha tankar kring
ekonomi, underhall, trivsel osv.

e Regelbundna skiften gor att fler lar sig hur styrelsearbetet fungerar, ger hogre
kvalité och dynamik i styrelsens arbete, vilket minskar sarbarheten om nagon slutar
av olika anledningar.

Yrkande Jag yrkar att foreningsstamman beslutar:

1. Att en styrelseledamot kan sitta maximalt fyra ar i foljd

2. Att en ledamot kan kandidera igen efter minst ett ars uppehall.
3. Att denna regel borjar galla fran och med ndsta mandatperiod.

Pavle Spasevski
Styrelseledamot

Styrelsens svar till motion om inférande av max fyra ars mandatperiod for
styrelseledamoter.

Styrelsen staller sig inte bakom denna motion, som kommer fran en enskild medlem,
som dven sitter i styrelsen.

Det finns inget stod i stadgar eller tradition inom var bostadsrattsforening eller inom
HSB att begransa den tid man kan sitta i en styrelse for en bostadsrattsforening.

Det viktigaste argumentet mot en sadan begransning ar svarigheten for
valberedningen att fa medlemmar att lata sig véljas till styrelsen med en stor risk for
hog omséattning av ledamoter och att valberedningen inte far ihop en tillrdckligt stor
och kompetent styrelse.

Det kan dventyra verksamheten ekonomiskt och byggtekniskt. Hogre rantor och hogre
forsakringspremier kan bli resultatet. Andra risker ar att fa in olampliga personer i
styrelsen och far man inte ihop minst tre personer till styrelsen kan bostadsratts-
foreningen komma att likvideras av myndigheterna.

Styrelsen har bett valberedningen att kommentera motionen och har ar deras
kommentar:

”Valberedningen anser att det viktigaste dr att det finns en kompetent och komplett
styrelse som skoéter sitt uppdrag fér medlemmarnas bdista.

Vi g6r varje ar en enskild interviu med samtliga ledaméter och revisor och far dérmed
en bra bild av hur styrelsearbetet fungerar.

Brf Bjérkekdrr bestdr av manga kloka och kompetenta personer. Valberedningen har
dock relativt svdrt att hitta kandidater som stdiller upp.

Ddrfér ser valberedningen inte ndgot behov av att dndra nuvarande praxis.”

Bade styrelsen och valberedningen féreslar darfor att stamman avslar motionen.
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Ombudsfullmakt

Enligt 9 kap 14 § Bostadsrattslagen har medlem ratt att Iata sig representeras
genom ombud pa foreningsstimman. Detta kan utnyttjas om man inte har maéjlighet
att sjalv narvara pa stamman.

Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en
rost. De kan dock var och en vara ombud fér annan medlem.

Vem kan vara ombud HSB Brf Bjorkekarr?

Enligt 18 § i vdra stadgar kan medlem féretradas av valfritt ombud.

Medlem i bostadsrattsféreningen far vara ombud for endast en annan medlem.

Ombudsfullmakt till HSB Brf Bjorkekarr i Goteborg

Harmed later jag mig foretrdadas pa arsstamman 20 maj 2026.

Mitt namn

Lagenhetsnummer

Ombudets namn

Ort: den / 2026

Underskrift
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