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Motion till arsstamman 2026

HSB Brf Bjorkekarr — 2026-05-20

Uppfoljning av fasadmalning 2024 — hantering av
skador och uppfoljning av entreprenad

Bakgrund

Bakgrunden till denna motion ar ett arende som jag tidigare forsokt félja upp genom
dialog med féreningen och férvaltningen, men dar nagon slutlig aterkoppling annu
inte har skett.

Under varen 2024 genomférdes malning av fastighetens fasad, inklusive malning av
fonster och balkonger. Arbetet utférdes av entreprendren Kvibergs Maleri och
pabdrjades under paskveckan 2024 och pagick fram till maj samma ar.

Infér arbetets start kontaktade jag aven den ansvariga kontaktpersonen for
entreprenaden for att fa mer detaljerad information om hur arbetet skulle
genomfodras, bland annat kring vad som behdvde tas bort eller skyddas infor
malningen. Jag fick dock ingen aterkoppling pa denna forfragan.

| samband med arbetet uppmarksammades flera brister i utférandet. Bland annat
forekom farg pa golv, mdbler och andra ytor dar malning inte skulle ske, trots att
balkongen hade férberetts genom att ta bort blommor, gardiner och andra I6sa
foremal utifran den information som da fanns tillganglig.

Arbetet kravde aven flera aterkommande besok i efterhand for att ratta till olika
brister som uppmarksammats efter genomférandet.

Skada pa markis

| mitt fall fick en férhallandevis ny markis fargstank under arbetet, vilket forstérde
den.

Entreprendren forsokte senare atgarda detta genom att tvatta bort fargen, men utan
att lyckas. Tvartom spreds fargen ytterligare och skadorna blev mer omfattande.

Skadan rapporterades i direkt anslutning till arbetet och togs upp i dialog med bade
foreningen och forvaltningen.
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Jag informerades senare om att skadan pa markisen hade noterats i samband med
besiktningen av arbetet, och att aterkoppling skulle ske nar anmarkningarna foljts
upp. Nagon sadan aterkoppling eller slutlig hantering av arendet har dock inte skett.

Otydlig kommunikation och ansvar

| samband med att jag forsokte fa klarhet i hur fragan skulle hanteras upplevde jag
att ansvarsfoérdelningen var otydlig och att jag hanvisades mellan flera olika personer
i processen. Detta gjorde det svart att fa tydliga besked om hur arendet skulle féljas
upp och vem som ansvarade fér hanteringen.

Uppfoljning och besiktning

Mot bakgrund av att arbetet genomfordes varen 2024 ar det sannolikt att en garanti-
eller uppféljningsbesiktning kan komma att ske omkring tva ar efter entreprenaden.

| ett fall dar farg fatt sitta kvar under langre tid och hunnit tranga in i materialet finns
dock en risk att skadan inte langre gar att atgarda pa ett rimligt satt. Att skador eller
brister inte hanteras i ett tidigare skede riskerar darfor att férsvara maojligheten att
atgarda dem.

Overgripande fragor

Handelsen vacker ocksa mer generella fragor kring hur féreningen arbetar med:

e Upphandling och val av entreprendrer.

e Tydlig kommunikation kring ansvar och kontaktpersoner vid storre
entreprenadarbeten.

e Uppfdljning av rapporterade brister.

e Hantering av skador som uppstar i samband med underhallsarbeten.

Nar storre underhallsarbeten genomférs i en bostadsrattsforening ar det viktigt att
konsekvenser for enskilda medlemmar hanteras pa ett tydligt och rattvist satt. Om
skador uppstar i samband med arbetet bor det ocksa finnas en tydlig process for hur
dessa hanteras och ersatts.

Styrelsens ansvar

Enligt information pa féreningens webbplats regleras styrelsens ansvar av
bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar samt féreningens stadgar.
Styrelsen ansvarar darmed for forvaltningen av féreningens angelagenheter och for
att underhalls- och entreprenadarbeten genomférs och f6ljs upp pa ett ansvarsfullt
satt.
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Detta omfattar aven upphandling av entreprendrer, uppfdljning av utfort arbete samt
hantering av eventuella brister eller skador som uppstar i samband med sadana
arbeten.

Nar en bostadsrattsférening bestaller entreprenadarbeten ar féreningen ocksa
bestéllare av arbetet. Det innebar ett ansvar att sakerstalla att arbetet genomfors
korrekt, att eventuella brister foljs upp och att skador som uppstar i samband med
arbetet hanteras.

For mig handlar fragan darfér inte enbart om den enskilda skadan pa min markis,
utan aven om hur féreningen sakerstaller transparens, ansvar och kvalitet i
genomforandet och uppfdljningen av stérre underhallsarbeten.

Ekonomi, kvalitet och ansvar vid
entreprenadarbeten

Storre underhalls- och renoveringsarbeten innebar ofta betydande kostnader for
foreningen och darmed indirekt fér samtliga medlemmar.

Nar sadana arbeten genomférs ar det darfor viktigt att de planeras, genomférs och
foljs upp pa ett satt som sakerstaller god kvalitet och minimerar risken for féljdskador
eller extra kostnader.

Om arbeten inte utférs korrekt fran borjan, eller om brister och skador inte hanteras i
tid, finns en risk att ytterligare kostnader uppstar i efterhand — exempelvis genom
merarbete, kompletterande atgarder eller skador pa medlemmars egendom.

For en medlemsagd bostadsrattsforening innebar detta ocksa ett ansvar att
sakerstalla att féreningens resurser anvands effektivt och att brister i genomforda
arbeten inte leder till onédiga merkostnader for féreningen eller dess medlemmar.

Fragan ar darfor relevant inte bara ur ett individuellt perspektiv, utan aven ur ett
bredare perspektiv kring féreningens ekonomi, hallbar forvaltning och fértroendet for
hur stérre underhallsarbeten genomfors och foljs upp.

Forslag till beslut

Jag foreslar darfor att féreningsstdmman beslutar att uppdra at styrelsen att:

1. Redovisa hur slutbesiktningen av fasadmalningen 2024 genomférdes, samt
vilka anmarkningar som noterades i besiktningsprotokollet.

2. Redogoéra for hur rapporterade brister fran boende i samband med arbetet har
foljts upp och atgardats.
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3. Klargora hur skador pa medlemmars egendom som uppstatt i samband med
entreprenaden hanteras, exempelvis skador pa markiser eller annan
egendom, och vid behov vidta atgarder for att sadana skador hanteras eller
ersatts.

4. Redovisa hur féreningen arbetar med upphandling, uppféljning och
kvalitetskontroll av entreprendrer vid stérre underhallsarbeten.

5. Aterkoppla resultatet till foreningens medlemmar, exempelvis via féreningens
webbplats eller annan medlemsinformation, senast inom sex manader efter
foreningsstamman.

Idah Kiso
Medlem i HSB Brf Bjorkekarr



