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Utredning av fastighetens fonster ur perspektiven boendehalsa,
energieffektivitet och langsiktig hallbarhet

Bakgrund

Foreningens fastigheter uppfordes under mitten av 1950-talet och utgor en viktig del av
omradets arkitektoniska karaktar. Att bevara den ursprungliga 50-talsandan i
byggnadernas utseende har darfor varit en naturlig utgangspunkt i tidigare diskussioner
kring fastighetens fonster.

Samtidigt innebar detta att manga av fonstren i foreningen idag narmar sig 70 ars alder.
Under aren har olika underhallsatgarder genomforts, bland annat skrapning och
malning av fonster samt mer omfattande renovering i vissa delar av fastigheterna.

Dessa insatser har varit viktiga ur ett underhallsperspektiv, men atgarderna har i stor
utstrackning avsett yttre underhall. | flera lagenheter upplevs fortfarande problem
kopplade till fonstrens funktion och tathet.

Fragan om fonstrens langsiktiga funktion och hallbarhet har darfor aktualiserats vid
flera tillfallen i féreningen. Det har aven forekommit forsdk dar vissa fonster renoverats
mer genomgripande, men nagon samlad aterkoppling kring resultatet av dessa insatser
ar svar att finna.

Mot denna bakgrund finns det skal att pa nytt ta upp fragan och genomféra en mer
samlad genomgang av fonstrens skick i fastigheterna.

Problem som upplevs i lagenheter

| flera lagenheter upplevs aterkommande problem kopplade till fonstrens funktion och
skick. Exempel som har uppmarksammats ar:

e Ruttet eller forsvagat tra i karmar och bagar.

e Spruckna eller sondervittrade karmar.

e Bristande tathet trots egna tatningar.

e Kallras och upplevt drag fran fonster.

e Aterkommande kondens och imma pa eller mellan glasen.
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| vissa fall har aven svartmogel i anslutning till fonster och karmar uppmarksammats.

Denna typ av problem berdr inte bara komfort utan dven boendehéalsa och
inomhusmiljo. Fukt, kyla och otata konstruktioner kan bidra till mikrobiell tillvaxt och
forsdmrad luftkvalitet, samtidigt som byggnadens material successivt bryts ned.

Sarskilt utsatta utrymmen

Problematiken kan vara sarskilt tydlig i utrymmen med hog luftfuktighet, exempelvis
badrum.

Badrumsfonster utsatts for stora temperatur- och fuktvariationer, vilket kan paskynda
nedbrytning av trakarmar och 6ka risken for kondens, rotskador och mogel.

I lagenheterna i foreningen finns dessutom sjalvdragsventilation, vilket innebar att
ventilationen till stor del ar beroende av temperaturskillnader och luftens naturliga
rérelse genom byggnaden.

Nar fonster ar slitna eller otata kan detta i sddana system bidra till:

e Svarigheter att uppratthalla ett stabilt luftflode.
e Okade problem med kondens och fukt.
e Fdrsamratinomhusklimat och energiforluster.

Detta gor att fonstrens skick far en direkt paverkan pa bade inomhusklimat och
energianvandning.

Energiforlust och komfort

Aldre tvaglasfonster har generellt betydligt sémre isoleringsférméga &n moderna
fonster.

Det innebéar bland annat:

e Storre varmeforluster.
e Kallare inomhusklimat nara fonster.

e Hogre energianvandning.

Fonster ar en central del av byggnadens klimatskal och kan sta for en betydande del av
varmefdrlusternai aldre byggnader.

| foreningens arsredovisning framgar att energikostnaderna uppgar till cirka 240 kr per
kvadratmeter och att féreningen arbetar med atgarder for att minska



Idah Kiso Traringen 28

energiforbrukningen. Att aven se over fonstrens funktion och energiprestanda ligger
darforvali linje med detta arbete.

Ljudisolering
Utover energiforluster innebar aldre tvaglasfonster generellt aven sdmre ljudisolering.

Moderna fonster med flera glas och forbattrade tatningar ger i regel:

e Battre juddampning.
e Minskat buller utifran.
e Forbattrad boendekomfort.

Bevarande av husens karaktar

Ett viktigt argument i tidigare diskussioner har varit att bevara fastigheternas
ursprungliga 50-talskaraktar.

Detta ar ett vardefullt perspektiv.

Samtidigt har utvecklingen av moderna fonsterlosningar gjort det moijligt att installera
nya fonster som ligger mycket nara originalets utseende.

| manga bostadsrattsforeningar med hus fran samma tidsperiod har man valt fonster
dar:

e Sprodjsindelning och proportioner bevaras.
e Karmprofiler anpassas till originalutseendet.
e Forandringen mot ursprungsfonster ar mycket liten.

| var egen forening finns dessutom redan lagenheter dar fonster bytts till nyare modeller
utan att detta visuellt avviker i ndgon storre utstrackning fran originalet.

Moderna fonsterlosningar

En vanligt féorekommande losning idag ar trafonster med aluminiumutsida.
Det innebar i praktiken:

e Tra painsidan, vilket bevarar kdnsla och estetik.
e Aluminium pa utsidan som skyddar mot vader och slitage.

Fordelarna ar bland annat:
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e Mycket lang livslangd.

e Betydligt battre tathet.

e Fodrbattrad energiprestanda.

e | princip inget behov av utvandig malning.

Till skillnad fran traditionella trafonster kraver dessa losningar minimalt lopande
underhall, vilket kan minska foreningens framtida kostnader och arbetsinsatser.

Ekonomiskt perspektiv och livscykelkostnad

Ett fonsterbyte innebar naturligtvis en storre engangsinvestering.
Samtidigt behover detta vagas mot:

e Aterkommande malning och renovering.
e Energiforluster.

e Risk for fukt- och byggnadsskador.

e Arbetskostnader for lopande underhall.

Ur ett livscykelperspektiv kan moderna fonster darfor i manga fall vara en mer
ekonomiskt hallbar l6sning Over tid.

Fonster ar dessutom en central del av fastighetens klimatskal och paverkar bade
energiprestanda och byggnadens langsiktiga varde.

Hallbarhetsperspektiv

| foreningens stadgar anges att verksamheten ska bedrivas med hansyn till miljon och
verka for en langsiktig hallbar utveckling. Att utreda fastighetens klimatskal, dar fonster
utgor en central del, ligger darfor vali linje med dessa ambitioner.

Fragan har aven koppling till flera av de globala hallbarhetsmalen inom Agenda 2030,
bland annat:

e Mal7-hallbar energi
e Mal11-hallbara stdder och samhallen
e Mal12 - hallbar resursanvandning

Fakta - dldre tvaglasfonster

e Fonster aren av de storsta kallorna till varmeforluster i aldre byggnader.
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e Upptill 30 % avvarmen i ett hus kan forsvinna genom fonster om de ar gamla
eller otata.

e Moderna fonster kan minska varmeforlusten avsevart genom battre isolering och
tatning.

e Flerglasfonster ger dven battre ljudisolering och minskat kallras.

e Moderna trafonster med aluminiumutsida har mycket lang livslangd och kraver i
princip inget utvandigt underhall.

Mot denna bakgrund finns det goda skal att lata foreningen ta fram ett uppdaterat
underlag kring fonstrens skick, funktion och mojliga atgarder.

Sammanfattning

Foreningens hus ar idag ndrmare 70 ar gamla och kraver kontinuerligt underhall for att
behalla sin funktion, sitt vdrde och en god boendemiljo.

Att utreda fonstrens skick handlar darfor inte enbart om estetik eller komfort, utan aven
om:

e Boendehalsa

e Energianvandning

e Byggnadens langsiktiga hallbarhet

e Ett ansvarsfullt férvaltande av foreningens fastigheter

En samlad och faktabaserad genomgang av fonstrens funktion, skick och méjliga
atgarder skulle ge foreningen ett battre beslutsunderlag infor framtida beslut och bidra
till att sékerstalla bade byggnadernas hallbarhet och en god inomhusmiljo for
medlemmarna.

Forslag till beslut

Jag foreslar darfor att foreningsstdmman beslutar att uppdra at styrelsen att ta fram ett
uppdaterat beslutsunderlag kring fastighetens fonster och framtida atgarder, samt att:

1. Genomfora en fornyad teknisk dversyn av fastighetens fonster i syfte att bedoma
behovet av storre atgarder, sdsom omfattande renovering eller fonsterbyte.

2. Genomfora inventering eller teknisk genomgang i ett antal lagenheter dar
problem med exempelvis kallras, kondens eller fuktrelaterade skador upplevs,
for att fa en mer rattvis bild av problemets omfattning.

3. Tafram ett uppdaterat beslutsunderlag for framtida atgarder, dar olika alternativ
redovisas och jamfors, exempelvis:

a. fortsatt renovering av befintliga fonster
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b. energiforbattrande atgarder
c. successivt eller samlat fonsterbyte.
4. lunderlaget aven redovisa livscykelkostnader, energibesparing,
underhallsbehov och tekniska konsekvenser for respektive alternativ.
5. Inhdmta erfarenheter fran andra bostadsrattsforeningar i naromradet med
liknande fastigheter som genomfdrt renovering eller fonsterbyte.
6. Redovisa resultatet for foreningens medlemmar senast vid nasta ordinarie
foreningsstamma, alternativt vid en informationspunkt eller extra stdmma innan
dess, sa att foreningen kan ta stallning till fortsatt atgard.

Syftet med detta uppdrag ar att ge foreningens medlemmar ett transparent och
uppdaterat beslutsunderlag kring fastighetens fonster, s att foreningen gemensamt
kan ta stallning till lAngsiktig atgard utifran tekniska, ekonomiska och
hallbarhetsmassiga perspektiv.



